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Figur 1, lllustration over mdjlig bebyggelse vid torget och lings Stockholmsvégen. Fran hoghusets 17 vaningar,
till stadsradhusens 2% plan.

R

_—




Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploatdr, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan paborjas. Nér forslaget anses vara
fardigt kan planen gé ut pd samrad. Samradet holls vid arsskiftet 2015/2016 till och med 22
februari. Under tiden for samradet gavs sakédgare, myndigheter och allminhet mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in skriftligen (via brev eller e-
post) har sammanstéllts och besvaras av kommunen i samradsredogorelsen.

Forslaget var dérefter utstéllt for granskning under maj-juni 2019. Inkomna synpunkter under
granskningen har sammanstillts i ett s& kallat granskningsutlatande. D4 det funnits ett behov
av flertalet &ndringar efter granskningen véljer kommunen att lata granska planforslaget pa
nytt. De synpunkter som, skriftligen, kommer in under den nya granskningen sammanstalls
och besvaras av kommunen 1 ett ytterligare utlatande. Utifran utldtandet kan mindre dndringar
goras 1 planen innan den ldmnas 6ver till kommunfullmiktige for antagande.

Efter att planen antagits 16per en tre veckors prévotid da planen kan 6verklagas. Om ingen
overklagan kommit in, vinner planen laga kraft. Vid 6verklagande provas planen av Mark-

och miljédomstolen.
@ Granskning
Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2012-11-26. Detaljplanen handldggs darfor
enligt nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse frdn 2012-07-01.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2016 Granskning 2:a kvartalet 2019
Ny granskning 4:e kvartalet 2019 Antagande 1:a kvartalet 2020
Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser Planbeskrivning med illustrationer
Fastighetsforteckning Grundkarta

Behovsbedomning Samradsredogorelse
Granskningsutlitande

Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av plan- och exploateringsavdelningen i samarbete med
ovriga forvaltningar, avdelningar och enheter inom Habo kommun. Konsultstéd for
planhandlingarna har inhdmtats frdn EttElva arkitekter, Funkia landskapsarkitekter och Torkel
Oste fastighetskonsult. For skisser och illustrationer pa kvartersniva har EttElva arkitekter,
Tengbom och Bjerking bidragit.

Konsultstdd har dven anlitats f6r specialistkunskap rérande riskanalys (WSP), buller och
trafik (AF-infrastructure), dagvatten (Norconsult), geoteknik (Reinertsen och Tyréns) samt for
fororeningar (AF-infrastructure och DGE mark och miljo).

Om inget annat anges, dr kommunen rdttighetsdgare till illustrationer, kartor, bilder
och fotografier.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebord och forutséttningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
végledande och dr, till skillnad frén Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

e En inledningsdel som beskriver planens syfte, innehdll och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planforslag. Innehéller en nulédgesbeskrivning och
planens innehdll samt fortydligande av de planbestimmelser som finns med pa
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamélsenligt
genomforande av planen.

e Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomforande av planen och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1 Bakgrund
Planprogram framtaget 2012 och idé- och gestaltningsprogram 2014 for Balsta C har legat till
grund for detaljplanearbetet.

Som forsta steg i1 arbetet holls en markanvisningstiavling for omradet under 2014. Habo
kommun beslutade 1 samband med detta att préva en hogre exploatering én vad som beskrivs 1
programhandlingarna. Antalet bostdder férdubblades, flera kvarter fick en 6kad vaningshojd
och ett nytt hogre hus tillkom. Under samrddet framfordes en del synpunkter pa den hogre
bebyggelsen. Av olika anledningar drog planprocessen ut pa tiden med behov av utredningar
och omtag for resecentrumet och bussangéring. Omtag ledde till omtag, men under oktober
2018 togs en ny inriktning for detaljplanearbetet.

Bebyggelsehdjderna tinks nu ater i niva med tidigare frén idé- och gestaltningsprogrammet.
Det hoga huset finns kvar, men 1 6vrigt ska det vara en variation mellan 2’2 och 5 vaningar, i
skilda upplatelseformer. Resecentrum tas inte ldngre med i detaljplanen, utan bedéms ha stod
i gillande detaljplan. Aven det nya torget, som ger namn at denna detaljplan, bedéms kunna
anlidggas enligt gillande plan, men ingar for att framover sdkra platsen som allmént torg.
Planomradet har darmed justerats, och avgrinsas i norr mot det nya resecentrumet. I soder har
den aterstdende delen av idé- och gestaltningsprogrammets etapp 2 inforlivats i denna etapp.
Planomradet stracker sig ddrmed i soder till och med Brittsatersvigen. Avgransningen
beskrivs ndrmre och illustreras under punkt 3.1 Plandata.



1.2 Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen for Bélsta torg, utgor den forsta etappen for Balsta centrum. Med etappen dnskar
Habo kommun skapa forutsittningar for en utveckling av Balsta med ett attraktivt och levande
centrum. Planens syfte &r att ge mojlighet for en levande, tdt och blandad smastad. Dir
bostidder (av varierande upplatelseform), butiker, serveringar, forskoleverksamhet, kontor,
trafikomraden och offentliga miljéer samt parkering (for bade bil och cykel) samsas. Trots
laget invid huvudgata och jarnvég stdr méanniskan i fokus, inte trafiken. Den téta strukturen
med blandande funktioner skapar forutséttning for en levande och trygg stadsdel savél dag-
som kvillstid.

De skilda kvarteren ska variera i form, hdjd och typ. Frdn hoghuset vid stationen, via
flerbostadshus i upp till fem véningar, till stadsradhus i tva till tre vningar. Dérutover ska det
dven finnas variation inom kvarteren. En variation av material och farg i fasaderna samt
forskjutningar bade i hojd och emot gata. Det ska enkelt ga att identifiera byggnaderna fran
varandra och pa sa sitt ge en ldsbarhet, karaktdr och bra orienteringsmojligheter. Det ska vara
enkelt att beskriva ett specifikt hus och specifik trappuppgang; “ddr bor jag”.

Forutom byggnaderna dr de allménna ytorna viktiga. Torget, Balsta torg ar titortens
entrépunkt fran jarnvégen, och ska verka som central motesplats och del 1 att lanka samman
asen, Grona dalen och Miélaren. Stockholmsvigen ges en ny gestaltning i form av breda
trottoarer med mojlighet till uteservering och utrymme for bade cyklister och fotgéingare. Som
del 1 den levande miljon efterstrdvas lokaler 1 bottenplan mot torget och Stockholmsvigen.

Sammantaget bedoms planen ge mgjlighet for uppforande av omkring 500 till 600 bostader i
olika storlekar och upplatelseformer.

1.3 Genomférandetid
GenomfOrandetiden dr 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gilla till dess den éndras eller
upphévs.

1.4 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stillningstagande. En del planer
visar en dvergripande riktning sdsom visionen och dversiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sdsom bostadsforsorjningsprogram. Gillande detaljplaner spelar ocksa
in, 1 de fall sddana finns.

1.4.1 Kommunens vision — Vart Habo 2030
Hébo kommun antog véaren 2014 en ny vision. Visionen ska vara vigledande for den
kommunala verksamheten gillande planering, produktion och bostadsutveckling. Visionens
ambition &r att det &r 2030 ska bo 25 000 invénare i Hidbo kommun. Visionen bestar utav fyra
olika delar:



Hébo kommun ska vara en aktiv part av mdlardalsregionen. Regionen viaxer och vi ska véixa
med den som en attraktiv plats i Midlardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor,
tjdnster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgangliggors for kommunens invénare
samtidigt som det som Habo kommun erbjuder tillgingliggors for regionen.

Habo kommun ska vara en Mdlarkommun ndra naturen. Tillgingligheten till vatten och
naturliv dr en viktig del i Hibo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska
tillhandahélla bade Malar- och naturndra boendemiljder utan att dventyra natur- och djurliv.

Hébo kommun ska ta vara pa huvudorten och Bdlsta ska vara en levande smdstad dar ménga
vill vistas och trivs. Bélsta ska vara en sammanhéngande ort som dr anpassad for alla
manniskor i alla aldrar.

Habo kommun ska vara en hallbar kommun som skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta
ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller béttre, mojligheter att
forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvixten ska vara ekonomisk och
ekologisk héllbar, vér planering ska ga mot att minska behovet av biltrafik och kommunen ska
skapa en sammanhéllen bebyggelse som inte tar nya naturomraden 1 ansprak.

1.4.2 Oversiktsplan/Foérdjupad 6versiktsplan
Detaljplanen stimmer 6verens med dversiktsplan och fordjupad dversiktsplan for Balsta
tatort. Enligt oversiktsplanen, antagen 2006, behdver Bélsta centrum gdras mer innehéllsrikt
med en blandning av funktioner sdsom bostidder, handel och parker. Dartill anges att ett nytt
resecentrum behdver upprittas s att byten mellan olika trafikslag kan effektiviseras och goras

tryggare.

Utgéngspunkten for planarbetet 4r de mal som tagits fram i den fordjupade dversiktsplanen
for Bélsta tétort, antagen 1 juni 2010. I den fordjupade oversiktsplanen anges Balsta centrum
som fortidtningsomrdde med ny bostadsbebyggelse. ”Den nya bebyggelsen ska framst
tillkomma i centrumnéra ldge” da den héllbara staden &r tét. Syftet dr att skapa en levande stad
med en blandning av bostéder, service och arbetsplatser och ddrmed en tryggare miljé som
lever dygnet runt. Ett viktigt mal &r att skapa mdtesplatser 1 form av torg och parker. Enligt
den fordjupade Oversiktsplanen dr mélet att Balsta tatort ska véxa till 25 000 invénare ar 2035.

1.4.3 Ny oversiktsplan 2030(2050)
En ny 6versiktsplan dr under framtagande, och ett samrad holls vid arsskiftet 2016-2017. Det
kom in manga synpunkter under samradet, och planen har darefter arbetats om. Gemensamt
for bade samradsforslag och fortsatt arbete ar fokus pé att utnyttja centrala ldgen for lite tdtare
bebyggelse. Att dra nytta av tagstationen och 6vrig, redan utbyggd, infrastruktur.

1.4.4 Bostadsforsorjningsprogram
Hébo kommuns bostadsforsérjningsprogram géller framst aren 2015-2018, och &r darfor
under revidering. Nuvarande program ger ett antal riktlinjer for kommunens arbete med att
producera bostéder.



Haér passar utvecklingen av Bélsta centrum vél in 1 beskrivningen om att ge mojlighet till en
stadig produktion av bostéder (150-200 per &r). Som helhet ges dven forutsattningar for att
skapa och forbattra befintliga miljoer for lek och rekreation. Just inom den aktuella etappen ar
mdjligheterna for de senare begriansade, men bade torget och parken ska fokusera pé, och utgé
ifran, ett barnperspektiv. Genom att fortdta inom Balsta centrum, ges mdjlighet for kommunen
att vixa utan att ta de viktiga och mer attraktiva gronomradena i ansprak.

1.4.5 Miljostrategi
Habo kommun har sedan &r 2015 en miljdstrategi, vilken identifierar utmaningar och krav for
att kommunens utveckling ska ske pé ett hallbart sétt. Strategin dr &ven kommunens sitt att ta
sig an de nationella miljokvalitetsmalen som faststillts av riskdagen. Inriktningen i Habo ar
fokuserad till tre huvudomriden:

e Att minska utsldppen frin transportsektorn genom att stoppa dkningen av fossila
utslépp och giftiga metaller och da striva efter att bli en fossilbranslefri kommun till
ar 2050.

e Att minska den totala energianvdndningen genom att stoppa dkningen av dmnen fran
sambhéllets produktion till naturen samt minska utsldppen av 6vergdédande &mnen och
miljogifter till luft, mark och vatten och diarigenom bli en giftfri och resurseffektiv
kommun.

e  Att striva efter naturmiljoer med mangfald, genom att skydda, bevara och utveckla
naturmiljoer och den biologiska méngfalden och dédrigenom ge goda forutséttningar
for att kunna skapa, utveckla och stirka ekosystemtjénster.

En utveckling av Bélsta centrum, och aktuellt planforslag ger goda forutsittningar for
kollektivtrafiken. Det centrala ldget ger nyinflyttade bra incitament for att vélja tag eller buss
framfor bilen. Det stora antalet nya boende ger i sin tur ett 6kat underlag, och pa sikt
mdjligheter for att forbéttra turtéthet och tillgénglighet.

I och med denna storre utveckling av tidigare 1dgexploaterad mark stills krav péd hantering av
dagvatten. Dér har kommunen tagit ett storre grepp, med det parallella planprojektet for
stadsparken 1 Grona Dalen, och mer specifikt den dagvattenanldggning som ska inga i parken.
P4 sa sitt agerar exploateringen 1 Balsta centrum motor for att forbéattra kvalitén pa dagvattnet
fran stora delar av Bélsta.

Den biologiska méngfalden har beddmts som begrinsad i omradet idag. Den tita strukturen,
och dess ldge mellan jairnvag och Stockholmsvigen ger d&ven begrinsade mojligheter for att ta
tillvara pa befintliga ekosystemtjénster. Det gar dock att skapa nya, som klimatstabiliserande
och luftrenande tradalléer ldngs gatorna, en gron lunga i form av en mindre park. Dérutdver
kan dven tak och fasader anvéndas, for fornyelsebar energiutvinning, eller klds med gronska.

1.4.6 Planprogram samt idé- och gestaltningsprogram
Detaljplanen har foregatts av program med programsamréad. Detaljplaneprogrammet
godkéndes av Kommunstyrelsen den 26 november 2012. Samtidigt gav Kommunstyrelsen



planavdelningen 1 uppdrag att uppritta den forsta detaljplanen for stationsomradet och nya

resecentrum.
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Planprogram for Bélsta centrum
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IDE- OCH GESTALTNINGSPROGRAM FOR BALSTA CENTRUM
2014-05-19

HABO

Under perioden maj 2013 — maj 2014 arbetades ett idé- och gestaltningsprogram fram.
Programmet godkéndes av kommunstyrelsen 2014-05-19 § 73. Syftet med programmet ir att
ge stod at inblandade parter i gestaltningen av nya Balsta centrum, att foresla, tydliggdra och
illustrera 6nskade kvaliteter 1 den nya bebyggelsen, samt att foresla utformning av torg,
parker, gator och offentliga platser. Idé- och gestaltningsprogrammet ska vara védgledande vid
framtagande av de kommande detaljplanernas utformningskrav samt som stod vid

bygglovsprovning.

Efter granskningen av detaljplanen maj-juni 2019, har dven ett
Kvalitetsprogram tagits fram. For att pa ett mer kortfattat och inte lika
detaljerat sétt visa pd kommunens vision och ambition. Likt tidigare
program ska detta anviindas som underlag for detaljplaneléggning,
markanvisning och lovgivning. Kvalitetsprogrammet har inte beslutats
av politisk ndmnd utan av centrumprojektets politiska styrgrupp.

1.4.7 Gallande detaljplaner
Planomradet ir till storsta del inte tidigare planlagt. Del av detaljplan 260 for Milarbanans
omliggning tangeras sdder om jarnvdgen, men det dr frimst norr om som samma plan berors
mer. [ ovrigt tangeras dven del a detaljplan 209 f6r Novilla (prickad bostadsmark) och 231 {6r
Manséngen (prickad parkeringsmark). Omgivande planer berdr sa vil kontors och
centrumanvéandning, som for bostdder.

I soder angransar planomrédet till detaljplanen K3 1a, Kalmar Gata, med huvudsaklig
anvindning for smindustri. Dagens verksambheter i anslutning till planomréadet bestér i
handel, servering samt sméhusbebyggelse (kvar sedan innan gillande plan togs fram).
Omradet ar del i Balsta centrum projektet (etapp 3) med inriktning, likt aktuell etapp, mot en

omvandling till bostdder och planldggning péagar.

Forutom foreslagen ny markanvandning i aktuell plan, foreslds dven en mindre del av
géllande plan (260) upphévas. Det géller del av omrade for lokalgata och parkering. Omradet



ar vél tilltaget, har inte utnyttjats, och forvéntas inte komma att utnyttjas. Dér en stor
anledning &r de kraftiga nivéskillnaderna och att del av marken bestér av berg.

- X N A N, NG NN
Karta 1, Géllande planer, visandes den reglerade anvindning runt aktuellt planomrdde (i rott).
Gratt = trafik, Brunt = kontor/handel, Rosa = smdindustri och Gront = natur/park. Réd linje markerar
foreslagen plangrdns, svart markering i norr markerar del av gdllande plan som foreslds upphdvas.

1.4.8 Kommunala beslut i 6vrigt
Parallellt med planarbetet har ett anldggningarbete for nytt resecentrum och ny bussterminal
paborjats. Del i anldggningsarbetet har varit att anldgga pendlarparkering, for att ersétta del
som tas i ansprak av foreslagna bostadskvarter (5 och 6) inom aktuell detaljplan, men dven for
att mota en Okad efterfragan. For att mojliggdra ombyggnad av bussterminal kréavs en tillféllig
16sning, vilket skett pa mark som foresléds for kvarter 5 och 6 i aktuell detaljplan. Ny terminal
behover ddrmed fardigstillas innan ndmnda kvarter kan byggas.



2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogora for de fysiska forutséttningar som star bakom motiven till
planens utformning. Forutom naturliga forutsattningar, som markforhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berdrs, redogors dven for planens forslag till framtida anvéndande.

2.1 Plandata
Planomrédet ar cirka 46 000 kvm och ligger i samt omfattar delar av Bélsta centrum. Omréadet
ligger huvudsakligen mellan Stockholmsviagen och Mélarbanan, med begriansning i dagens
busstorg i norr, och Brittsdtersvdgen i sdder. Den asfalterade pendlarparkeringen norr om
jarnvagen (och stationen) ingar ocksa i planomradet.
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Malaren

Karta 2, planomradets Idge i Bdlsta Karta 3, planomrddets avgrdnsning pa flygfoto frdn 2017

Avgrinsningen har valts utifrdn de naturliga barridrerna i form av végen och jérnvigen. I norr
motes gillande plan for buss och tagtrafik upp, dir tankt utveckling av Balsta bedoms rymmas
inom den detaljplanen. I séder méter planomrédet upp med passagen under jarnvigen. Viss
justering har dér gjorts for att mojliggora en flexibilitet i kommande etapp (det invikta
hornet). Vidare kan dven konstateras att detaljplaneomradet endast inkluderar kommunal och
statligt 4gd mark (s6der om &r marken privat).

Norr om jarnvéigen avgriansas planomradet for att sdkra ytterligare parkering samt angéring
(med bil, gang och cykel) till stationen.
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2.1.1 Riksintressen
Milarbanan som stracker sig genom planomradet klassas som riksintresse for
kommunikationer. Planforslaget véntas ha en positiv effekt pa riksintresset da tillgdngligheten
till stationen forvéntas 6ka och bli mer integrerat med bebyggelsen i centrum.

Rorande sdkerhets- och bebyggelseavstand till jarnvéigen, redovisas kommunens resonemang
under rubrik 3.7.5.

2.1.2 Strandskydd
Inom planomradet finns inga vattendrag eller strandskyddade omraden.

21.3 Fornlamningar
En kénd fornldmning 1 form av en vigmarkering finns inom omradet. Lansstyrelsen har
konstaterat att mérket har flyttats sedan dess registrering, samt att fundamentet da tagits bort.
Avsikten dr att behalla mérket 1 sitt nuvarande ldge, invid Stockholmsvigen.

Kommunen har samradit med Lansstyrelsen rérande behov av att genomfora en arkeologisk
utredning, och da kunnat konstatera att nagon utredning inte ar befogad. Om fornldmningar
skulle patréffas, vid gravning eller annat arbete, foreligger anmélningsplikt enligt
Kulturminneslagen.

2.1.4 Behovsbedomning och forenlighet med 3-5 kap MB
Vid upprittande eller andring av en detaljplan ska kommunen alltid unders6ka om planen kan
antas leda till betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11-18§ miljobalken. I undersdkningen
deltar olika professioner inom kommunen i en s kallad behovsbedomningsgrupp vilka
uppréttar en behovsbedomning. I detta fall har kommunen, med utgangspunkt i
behovsbedomningen, bedomt att planen inte kommer att leda till betydande miljopéverkan.
Bland annat utifran att detaljplanen inte berdr nagot natura 2000-omrade, samt inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan utifran MKB-forordningens andra och fjérde bilaga.

Kommunens bedomning har stdmts av med Lénsstyrelsen, vilka instdmde 1 kommunens
bedomning. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har dérfor inte att upprattats.

Forslaget till detaljplan dr forenligt med 3 kap. miljobalken som géller ldmplig anvéindning av
mark och vattenomraden samt 5 kap. som géller miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenférekomster. Nagot riksintresse enligt 4 kap. berdrs inte.

2.2 Natur

2.2.1 Mark och vegetation
Omradet sluttar fran Bélsta/Uppsaladsen i nordost mot Bélsta centrum i sydvast. Markytan
ligger som hogst pa nivén cirka +22 och som lagst ca +10. Forutom dessa nivaskillnader &r
marken relativt flack.

Norddst om jirnvigen och samhiillet Balsta finns en rullstensds, Uppsaladsen. Asen ér
vattenforande och dricksvatten tas ut ur den pa flera stillen, dock begréinsat lokalt i den del
som kallas Bélstadsen.
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Foto 1, trddbestand norr, respektive séder om jdrnvigen (2015, sedan dess har del av trdden séder om
avverkats)

Vegetationen pa dsen utgors primért av barrtrdd sdsom tall och gran och 16vtrad sdsom bjork,
16nn och ronn. Ménga av trdden dr hogvixta och flera av dessa har en stamdiameter som
overstiger 50 cm. Soderut 1 planomradet utgors vegetationen mer av planterade trdd och
vaxter.

Storre del av marken ar hardgjord for parkering, véigar, bussuppstédllning och férenings- samt
forskolelokaler. I 6vrigt finns darfor begransat med vixtlighet.

Planforslag:
Planforslaget innebér en hel del markarbeten for att kunna anldgga ny lokalgata och
bebyggelse inpd densamma.

2.2.2 Naturvarden
Négra sarskilt virdefulla biologiska virden har inte patréffats i omradet. Langs med
Stockholmsvigen finns dock ett antal delstrackor med trdd planterade i all¢. For tradalléer
langs gator och végar géller ett generellt biotopskydd (forutsatt att de uppfyller krav pé alder
eller stamstorlek). Delstridckorna langs Stockholmsvégen har bedomts vara biotopskyddade.

Planforslag:

En huvudfraga for planforslaget, och utvecklingen av Bélsta centrum dr en omvandling av
Stockholmsvigen till en mer levande gata. Med levande menas att gatan kantas av bebyggelse
med lokaler i bottenplan, att vigbanan smalnas av, bland annat genom anldggande av
kantstensparkering. Det innebir dven anldggande av en ny mer sammanhdngande tradallé.
Befintliga trad kommer 1 stor utstrickning att behdva avverkas, alternativt flyttas.

For den nya allén ska val av triadart goras med tanke pd den langsiktiga skotseln, den
biologiska mangfalden (inte minst med tanke pa biotopskyddets syfte) och sjalvklart dven for
upplevelsevirdet av ett trevligt stadsrum. Traden hjélper till att reglera/balansera
lokalklimatet, samtidigt som de bade sldpper forbi och skydda mot solen. Triadallén regleras in
1 plankartan under anvindningen huvudgata med tvasidig tradallé, GATA,.
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2.2.3 Geotekniska forhallande
Tva dversiktliga geotekniska utredningar har foregatt planen. Sweco Infrastructure AB har
gjort en undersokning for hela Bélsta C och Reinertsen Sverige AB har gjort en undersékning
for bedomning av byggbarheten for planomradet. Under planarbetet har d&ven en undersékning
for nordvéstra delen av planomradet genomforts av Tyréns.

Berg
Fyllning

+" Grus

. Klapper
Isdlvssediment

. Karrtory

: Lera
Mordn
Mossetory

- sand
Vatten
Owrigt

Karta 4, Oversiktliga kartering over jordarter (SGU), vervigande sand inom planomrddet.

I befintlig parkeringsyta och i ett skogsparti i omradets Ostra kant bestar jordlagerfoljden av
ett ytligt silt- och gruslager med humusinnehall (0,5m-1m) pa berg. Omradet sammanfaller
med jordartskartans markering for postglacial finsand.

Soder om busstorget bestar jordlagerfoljden av torrskorpelera (0,4-2,2m) pa grus (0,4-1,4m)
pa formodad mordn pa berg. Vister om busstorget och 1 anslutning till kommunhuset bestar
jordlager foljden av torrskorpelera (0,4-0,6m) pa lera (3-5m) pa sand (ca 3-5,5m) pa formodad
mordn pa berg. Berg i dagen kan ses dster och soder inom delomridet. Norddst om omradet
finns Uppsaladsen med isdlvsavlagringar.
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har sedan dess utgdtt ur planomrddet.

I den sodra och Ostra delen av omréadet, markerat B ovan, bedoms grundldggning kunna
utforas med platta pd mark, da jordlagret ovan berg &dr begréansat. I omradet véster om
busstorget och intill kommunhuset, markerat A ovan, &r jorden finkornigare och 18sare.
Grundliaggning bedoms darfor kunna utfoéras med spetsburna betongpalar. Vid grundlédggning
i ndrhet till jarnvig dr det vid detaljprojektering aktuellt med vibrationsmétning for att
bestdmma huruvida grundlidggning bor ske med vibrationsddmpande material.

Utokningen av planomradet sker langs med Balstadsen, och bedomningen dr dérfor att
grundforhéllandena ar tdmligen lika i dven 1 de tillagda omrédet.

2.2.4 Risk for skred/hoga vattenstand
Marken utgdr inget ként riskomrade for skred men de delar av marken som innehéller lera &r
kdnsliga for sdttningar. Séttningsrorelser har konstaterats inom programomrédet for Bélsta
centrum, dock inte inom eller 1 anslutning till detaljplaneomradet. Skillnaden mellan de Gstra
och vistra delarna av programomradet dr stora, med mycket méktiga lerlager mot Grona
Dalen, och asmaterial mot jarnvagen.

Grundvattennivan har métts inom eller strax utanfor detaljplaneomridet varje ménad mellan
juli 2013 till maj 2014. Vid Balsta busstation varierade grundvattennivdn mellan ca -2 m
under markytan till ca +1 m 6ver markytan. Vid Ullevivédgen var grundvattenroret torrt vid
samtliga mattillfallet och vid Centrumrondellen varierade grundvattennivan mellan att vara i
niva med markytan till -4 m under markytan.

Ytterligare métningar av grundvattennivaerna har i maj 2015 gjorts av Reinertsen Sverige AB.
Vid en métpunkt strax norr om Habo kommunhus 14g grundvattennivén pa ca -3 m under
markytan, vid Bélsta busstation ca -1,5 och vid parkeringsplatsen vid Stationsvigen drygt 1 m
under markytan. Fortsatta méatningar reckommenderas d& grundvattnet fluktuerar Gver aret.
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Delomradet med tunnare lerlager ar redan idag till stor del hardgjort. Péaverkan pa
grundvattennivan bedoms darfor framst paverkas av eventuella schaktningar. Risken for
sattningar far bedomas som lag, men drénerande atgérder och schakt ner till grundvattenytan
bor undvikas.

Planforslag:

En inriktning med separat parkeringsgarage (med undantag for 6verbyggd géard) samt de
okade kostnaderna, och tillstindbehov (vattenverksamhet) kopplat till grundldggning under
grundvattenytan bedoms minimera intresse for stora schakt. Samtidigt kan det inte uteslutas
att det 1 enstaka fall och till begransad omfattning kan vara motiverat. Nagon sarskild
reglering for l4gsta grundldggnings niva gors dirfor inte i planen.

2.2.5 Grund- och ytvatten (recipienter)
Planomrédet tangerar delar av Bélstadsen, och ligger ddrmed delvis pa
grundvattenforekomsten Vreta-Balsta. Asen har beddmts ha bade god kemisk och kvantitativ
status. Forekomsten dr sedan tidigare bebyggd i1 andra delar av Bélsta (Draget
industriomrade), och dess funktion och ldmplighet f6r anvindande for dricksvattentékt utreds
parallellt med planarbetet.
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Karta 7, lokal avgrdnsning av Mdlaren- Karta 6, lokal avgrdnsning av Vreta-Balsta i morkbldtt
Prdstfjirden i ljusbldtt (Viss.lansstyrelsen.se) (Viss.lansstyrelsen.se)

Forutom grundvattenforekomsten har planomradet koppling till Mélaren, och da nirmaste till
Pristfjérden. Pristfjarden uppnér god ekologisk status. God kemisk status uppnds dock inte,
framst pa grund av de allmént for hoga virdena av kvicksilver och bromerad difenyleter (fran
flamskyddsmedel), men dven pé grund av for hoga viarden av Tributyltenn féreningar i
bottensediment (fran batfarg innan 2003).

Hébo kommun har ansokt om att bilda vattenskyddsomrade for del av prastfjarden/ for att
sdkerstélla farskvattenintaget for kommunens reningsverk. Det dr 1 dagsldget oklart vilka
skyddsbehov som kan tdnkas berdra planomradet. Huvudspéret, med avlednings av dagvatten
till Grona dalen och planerad dagvattenanlédggning, bedoms samtidigt méte upp vél mot
mdjliga restriktioner.
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Planforslag:

Foreslagen hantering av dagvatten beskrivs nirmare under 3.6.2. Huvudinriktningen &r att
leda planomradets dagvatten till en ny storre dagvattenanldggning i Grona Dalen (ldngst ned i
dalgdngen). Med nimnda anldggning finns forutsittningar att forbattra reningen av dagvatten
generellt 1 Balsta, och inte minst for aktuellt planomrade.

Balsta centrum-projektet dr en forutsittning for att kunna anlédgga anldggningen, och pa
samma sétt dr anldggningen en forutsittning for att rena dagvattnet fran samma projekt.
Projektet kan ddrmed ses som en kugge 1 att forbéttra vattenkvalitén 1 Préstfjarden.

2.3 Bebyggelse
Detaljplanen utgér fran en tydlig kvartersstruktur med lédnkade strak och 6ppet gestaltade och
aktiva bottenvaningar. Genom att samla byggratter med blandad anvéndning kring starkt
betonade och sammankopplade gaturum ges mojligheter for en god stadsmiljo. Planen ger
mdjlighet till en ny siluett ldngs Bélstadsen med flera kvarter for bostader och verksamheter
med en skala upp till fem véningar samt en hdgre bostadsbyggnad pa 17 vaningar.
Sammanlagt forvintas planens genomforande kunna mojliggéra mellan 500 och 700 bostider.
Det stora spannet dr kopplat till planens flexibilitet, och kommunens ambition om att skapa en
variation 1 upplatelseform och byggnadsstruktur.

Den 6vergripande strukturen dr densamma som vid samradet 2015, men dér enstaka kvarter
lyfts ur planen, fordndrats ndgot, och som i sddra delen dér kvarteren 12-16 tillkommit.
Numreringen baseras pa tidigare, dér kvarter 1-4 samt 10 inte lingre finns med. Kvarter 5-9
och 12-16 utgdrs huvudsakligen av bostdder, medans 11 ar tankt som ett p-hus.
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Karta 8, Overgripande struktur, redovisandes foreslagna kvarter med numrering.

2.3.1 Bostader
Idag finns inga bostédder inom planomréadet. Bade i véster och sdder ansluter dock
planomrédet till bostadsbebyggelse. I nordvist ansluter byggnaden Novilla med ca 55
bostadsritter, 1 sydvést det storre bostadsomradet Mansdngen med ett storre antal hyresritter.
I sydost finns tva villor.

Planforslag:
Planen mdjliggor alltsa framfor allt for bostadsbebyggelse. Det dr bebyggelse i med om
kringbyggda kvarter med innergardar, men dven lamellhus och stadsradhus mot jarnvégen.
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Vid storre eller mindre andel stadsradhus blir utslaget pa antalet bostéder stort, vidare regleras
inte storleken pa ldgenheter. Dérav dr uppskattningarna oversiktliga, men bor totalt ligga inom
spannet om 500 till 700 bostidder. Mélséttningen dr att {4 till en jamn fordelning mellan
hyresritter och bostadsrétter, och d&ven med inslag av dgarrittsldgenheter samt dgarrétter
(stadsradhus).

Kvartersstrukturen mot Stockholmsvégen ger forutséttningar for vl skyddade uteplatser i
form av balkonger. Med mdjlighet till uteplatser i mer utsatta lagen som komplement.
Innergirdarna ger samtidigt mdjlighet till viss lek och rekreation for de mindre barnen. For
bebyggelsen mot jarnvéigen kan uteplatser antingen anordnas 1 markplan mot lokalgatan, eller
uppe pé taken. Enskilda balkonger far ses som ett komplement. Dirav ldmpar sig det ldget
béttre for en mindre personintensiv exploatering (som stadsradhus). Det blir firre boende som
konkurrerar om utemiljon, och dven trafiken ldngs lokalgatan blir ldgre, vilket ytterligare
starker kvalitén pd ndmnda utemiljo.

2.3.2 Offentlig och kommersiell service och arbetsplatser i 6vrigt
Planomradet utgor en del av Balsta centrum med ett stort utbud av offentlig service. Hér finns
vérdcentral, arbetsformedling, kommunhus, post, bildningscentrum med bibliotek och
gymnasieskola mm. Inom planomradet finns Talltorps forskola, samt ett antal lokaler som
hyrs ut till foreningar. I dagsldget ar forskolan den enda arbetsplatsen inom planomradet.
Tidigare fanns dven det dldre resecentrumet.

Bild 1 och bild 2, gamla resecentrum vid stationen, respektive Talltorps forskola vid Stockholmsvigen.

Planforslag:

Planforslaget ger mojlighet for centrumanvandning i samtliga kvarter (C). Ambitionen &r att
skapa ett levande stadsrum, ddr kvarterens bottenvaning till storsta del inrymmer lokaler sa
som butiker, serveringar eller kontor mm. Krav pa lokaler i bottenvaning stills i de mest
centrala kvarteren.

2.3.3 Placering och utformning
Bebyggelsen i omradet kdnnetecknas framst av forskolans roda trafasader, men dven ett
mindre hus med gul trifasad finns i sdder. I ovrigt utgors det byggda framst av skdrmtak och
viderskydd. Den tidigare resecentrumbyggnaden kdnnetecknade till del platsen vid busstorget
(byggd pa 90-talet) men dr sedan varen 2018 riven.

Planforslag:
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Planforslaget har en forhéllandevis flexibel reglering av byggritten for vardera kvarteret.
Samtliga kvarter regleras med hogsta byggnadshojd, som hégst motsvarande 17 vaningar for
hoghuset. Darefter tillats bebyggelse om 19 meter mot torget med en succesiv avtrappning
sOder ut lings Stockholmsvégen. En variation om tre till fem véningar dr huvudinriktningen,
vilket regleras med 16 och 13 meters byggnadshéjder. Byggnadshojden redovisas med siffran
i meter i en liggande romb, ddr siffran avser hojden pa byggnadens takfot (forutsatt att
taklutningen understiger 45 grader). Valet av byggnadshojd ger ytterligare flexibilitet vid val
av takutformning, dér ett sadeltak kan tillatas sticka upp hogre an ett platt eller valmat tak.
Hojdforhallandet regleras jamfort med anslutande gatuniva, med vilka 1 huvudsak lokal- och
huvudgata (GATA| och GATA?) avses, men dven kvartersgrinderna ska ligga till underlag.

Sedan tidigare har Magnolia Bostdder AB tagit fram programhandlingar for bebyggelse inom
kvarter 5 och 6. Illustrationerna visar pa den efterfridgade variationen i material, fasadliv och
hojd (om &n nu med krav pa lagre bebyggelse an illustrerat). Variationen fas dven genom de
skilda forutsdttningarna, for de olika kvarteren emellan, med kringbyggda gardar, lameller
och stadsradhus.

Bil 3(6verst) och Bild 4 (tv), visandes illustrationer fran vinnande anbud frdn Magnolia (2014). Bild 5(th)
visandes illustration fran Magnolia (2015).

Planforslaget innehaller fortsatt det hogre huset, utfort i tvd nivaer. Maxhdjden dr bestdmd
utifran majligheten att uppfora huset med en stomme av tré.
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Bild 6, (6verst th) visar vy fran lokalgatan i héjd med Brittsditersvigen. Bild 7v (nederst tv) visar vy fran

Stockholmsvdigen i hojd med Brittsdtersvigen, i bada fallen mot norr. Bild 8, visar en Illustration frdn tidigare
forslag till hoghuset

Krav pa variation regleras genom allmén bestimmelse om foréndring i fasad var 30:e meter
(horisontellt). Ett antal alternativ for variation ges, i form av kuldr, material samt forskjutning
1 hojd och/eller i fasadliv. For att stirka gaturummet, och kopplingen mellan byggnad och
gata, stélls dven krav pé att byggnader mot torget och mot sydvist ska utfoéras med markerad
sockelvaning. Den eller de forsta vaningarna ska alltsa utféras med en annan gestaltning én
ovriga vaningsplan. De ska dven utformas som “0ppna”, sa att det fran gaturummet gér at
uppfatta vad eller att det sker ndgot inne i byggnaden. Pa sa sitt skapas en potentiell koppling
dér emellan, och tryggheten 1 gaturummet stérks. Att kravet pa sockelvéning begrénsas till
fasader mot torg och mot sydvést ér kopplat till de stora nivaskillnaderna i delar av omradet,
dér en sockelvaning mot alla anslutande gator skulle bli vél hog.

Kvarteren mot Stockholmsvégen har dven en maximal byggritt bruttoarea. P4 sé sétt kan inte
hela kvarteren utforas 1 maximal byggnadshdjd. Byggritten ar berdknad till 1 snitt fyra
vaningar, men om del utfors 1 ldgre antal vaningar (ex tre vaningar) kan annan del utfras
hogre (ex. fem vaningar).

Den stadsmaéssighet som efterstrdavas langs med Stockholmsvégen lyfts bra fram genom
kvarter som gar i liv med trottoaren, men kan vid enstaka kvarter kompletteras med mindre
forgardar. Inte minst for att skapa variation dven i denna bemaérkelse. Med tanke pa strdvan
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efter stadsmissighet, finns &ven mgjlighet till blandad anvéndning. Darav kompletteras
bostadsanvisningen (B) med centrumanviandning (C) generellt, och i delar kompletteras dven
med forskola (81) specifikt. For kvarteren nérmast stationen regleras dven att bottenviningen
inte far anvéndas for bostader (B1).

Al e
! i 80 40 . y / S5 -
Bild 9, fagelperspektiv ovan dagens kommunhus med utblickoster ut over det nya torget och kvartersbebyggelsen

i tre till fem vdaningar.

For att stirka livet och rorelsen pa torget och langs med Stockholmsvégen ska de fasader som
vander sig mot desamma utformas med 6ppna fasader (fs). Tanken &r att verksamheten ska
vara synlig utifrdn, med glaspartier och entréer mot gata och torg Det kan vara handel,
servering, kontor, offentlig inrittning men dven cykelforrad eller tvittstuga vara tillatas.
Huvudsyftet dr att platsen ska befolkas dven nér de boende &r pa jobbet. Med ett storre
avstand till stationen kan samtidigt en ldgre grad av lokaler, och/eller exponering av dem
accepteras. Darfor stélls endast ska-krav for de mest centrala kvarteren.
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Ytorna ndrmast jarnvédgen far av riskhdnsyn inte anvindas for stadigvarande vistelse. Ytorna
ska inte uppmana till att manniskor vistas dér ldngre perioder. De kan dédrmed inte anvéndas
for utegardar eller liknande. Dérfor foreslas ytorna huvudsakligen anvéndas for parkering
eller bostadsndra forvaring. Av s vél riskhdnsyn som péd grund av buller frin tagtrafiken bor
bostidderna ddrmed védnda sig mot lokalgatan.

Byggritterna mot jarnvigen lamnas forhallande flexibel rérande djup pa tomterna. Avsikten
ar dér att typen av bebyggelse kan ge olika behov av forgard. Stadsradhus anldggs exempelvis
lampligast en bit in pd tomten fOr att pd sa sitt mojliggdra en uteplats mot lokalgatan.
Gaturummet tjdnar samtidigt pa att bebyggelsen ligger ndgorlunda tétt inpa gata/trottoar.

2.3.4 Stadsbild/landskapsbild
I dag kénnetecknas omradet av parkering och den tidvis viltrafikerade Stockholmsvégen.
Nordost om jarnvégen syns skogen tydligt. For att se dsens resning krévs dock ett storre

avstand.

Planforslag:

Lokalt fordndras omradet i sin helhet. Frin landsvégs- och parkeringsdominans, till en mer
stadsmiljo med mer avgrdansade rum. Vigbana och gangbana separeras med gronremsor och
tradallé. Gaturummet avgrinsas av kvartersbebyggelse. Den senare varierar i hojd. Mest
utstickande blir hoghuset precis vid stationen. Ett landmarke for passerande langs med
Jarnviagen, men framforallt en markering 1 Bélsta, hér dr stationen och centrum. Med
mojligheten att ta sig upp pa takterrassen ges dven Bélstabor och besdkande tillgéng till en
tidigare exklusiv bild av landskapet och orten med vyer ut 6ver (Grona) Dalen och
Kalmarviken.

2.3.5 Angransande bebyggelse
Trots det centrala ldaget finns fa angransande byggnader. Den byggda strukturen priaglas av
gleshet med vil tilltagna avstand dels mellan gator och hus och dels mellan olika byggnader.
Skalan i angriansade bebyggelse dr mestadels lag, tva till fyra vaningar, med inslag av grupper
av nagot hogre hus pa upp till fem eller sex vaningar. Centrum for handel i Bélsta inryms i en
galleria i en till tvd viningar.
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Foto 2, kommunhuset respektive bostadshuset Novilla, som bdde dterfinns nordvist om planomrddet
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Tva byggnader utmérker sig i planomréadets ndrhet, Hibo kommunhus och flerbostadshuset
for bostadsrittsforeningen Novilla. Angréansande sydvist om planomradet ligger Hdbo
kommunhus. Byggnaden ér tillkommen under 1980-talet. Kommunhusets planform bildar ett
L runt en sydvénd parkyta med néra koppling till H&bo centrums galleria. Norra sidan vetter
mot Stockholmsvigen och en remsa med grasmatta och trad. Kommunhuset har ett flackt
sadeltak i rott tegel med jimn takhdjd. Huset varierar trots detta mellan ett huvudsakligt antal
vaningar pa tre, till fyra vaningar pa gavlar och gavelliknande partier. Fasaden ar i rétt tegel
och har en vagrit betoning med liggande, breda fonsterpartier.

Bostadsrattsforeningen Novilla ligger sydost om planomradet i ett utstrackt flerbostadshus
med varierande h&jd. Aven denna byggnad ir tillkommen under 1980-90-tal och har en
ljusrdd, mot rosa eller gul fargton med delar av fonsterpartierna betonade i gront. Taket ar ett
flackt sadeltak tickt med rott tegel. Fasaden betonas 1 bottenvaningen med mdrkare puts och
overgdr till ljusare nyans pa foljande véningar. Svagt betonade vagrita linjer och filt bryts av
lodréta och starkare gronmarkerade fonsterpartier. Norrsidan har ett nadgot slutet uttryck med
sma fonster medan sydsidan 6ppnar sig mer med sammanhallna fonsterpartier och stora
balkonger. Huset omges av en parkeringsplats med rader av laga gronfargade garage 1 norr
och en sldnt ner mot gallerian i soder.

Planforslag:

Forutom for hoghuset sitter Novillas sex vaningar max hojden dven for ny bebyggelse. I
ovrigt sker ingen medveten anpassning av ny bebyggelse gentemot befintlig. Utan den nya fér
ta utryck frdn modern/tidsenlig arkitektur.

2.3.6 Tillganglighet
Habo kommun har under flera ar arbetat med att forbittra tillgéngligheten. I februari 2004
togs rapporten “Tillgdnglighet i Bilsta centrum — ett arbete med stod av idéskriften
Tillgdnglig stad” fram. I rapporten identifieras de brister som finns samt forslag pa atgérder
for en tillgdnglig utemiljo for alla. De barridrer som man fann 1 Balsta centrum bestod av
vagar, ex. Stockholmsvigen, som upplevdes som svara att passera.

Planforslag:

Marken inom planomradet variera stundtals kraftigt i niva och delar av planomradet dr dérfor
mindre tillgdngligt &n 6nskvért. For de allménna platserna utgar forslaget samtidigt ifran
Boverkets riktlinjer (7Tillgdnglighet pa allmdnna platser BFS 2011:5 — ALM 2). For
Stockholmsvigen och lokalgatan kan lutningen gdras acceptabel, 4ven om lokalgatan har en
stadig lutning mot stationen. Det dr kopplingarna mellan Stockholmsvégen och lokalgatan
som begrinsas. Det nya torget (som ligger norr om planomradet) kommer att anldggas med
tillgdnglighetsanpassade lutningar mellan stationen och Stockholmsvagen, och darfor d&ven
vara den priméra lanken mellan de bada gatorna. Annars hanvisas frimst till Brittsdtersviagen.
Fler passager daremellan kommer att finnas, men utfors med trappor eller med stundtals
branta lutningar.
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Karta 9, Tillgéingliga passager och strdk i bldtt. Rodstreckade passager utgors av trappor eller med
brantare lutning.

For att uppné en acceptabel lutning mellan stationen och Stockholmsvédgen, kommer dagens
gingtunnel att stingas igen for gangtrafik. Att anldgga ett omfattande system av ramper ar
inget forsvarbart alternativ. For att sékerstilla en séker och trygg passage dver
Stockholmsvigen ska huvudpassagen fran torget utforas i samma niva som torget/trottoaren
och tydligt markeras for att visa att gaende har foretrdde. Sakerhetsméssigt kan passagen
utforas utan trafikljus, men det méste samtidigt &ven kénnas tryggt for alla, invanare och
besokare. Slutlig l16sning tas fram parallellt med planarbetet som del 1 projekteringen av den
allméinna infrastrukturen.
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Foto 3, exempel pa passage dver huvudgata (Tulegatan i Sundbyberg). I detta fall en kort skyltad gangfartsgata,
ddr biltrafiken ska anpassas till de gdende. En av nackdelarna dr trygghetsfaktorn, da trafiken endast saktar ned
da ndgon ror sig ut i gatan. Ddrmed finns det en ordentlig troskel att som gdende vdga sig ut och éver gatan. En
fordel dr flexibiliteten, och att trafiken inte stannas upp ldanga perioder.

Foto 4, exempel dir biltrafiken leds ver ett torg (Skvallertorget i Norrkdping). Torget dr utformat som ett sa
kallt “shared space”, ddr flera trafikslag samsas. For biltrafiken signaleras brottet fran vanlig gata till torget
med fordndrad markbeldggning och avsmalning. Utan tydlig utformning finns en inbyggd osdkerhet for
bilisterna pd torget, en osdkerhet som leder till en storre uppmdrksamhet och ldgre hastigheter.

2.3.7 Ljus- och skuggforhallanden
Béde ljusforhallanden, och direkt solljus for ldgenheter och (vissa) lokaler regleras i
Boverkets byggregler. Syftet dr att sékerstilla en hidlsosam boende- och vistelsemiljo. Dar
dygnets och arstidernas fordndring ska gé att uppfatta.

Planforslag:

Planomrédets kvartersstruktur ligger med en strackning 1 nordvéstlig-syddstlig riktning. Det
innebér att det i regel inte finns nagra ldngre fasader som endast orienteras mot norr. Det finns
ddrmed goda forutsattningar for ljusinslépp for fasader ldngs gatorna. For att dven sikerstélla
bra ljus- och skuggforhallanden pa innergardarna behover bebyggelsen begrinsas i hojd. Med
en maximal vdningsh6jd om sex vaningar bedoms dven slédpp/Gppning i1 fasaden mot sdder
vara nddvéndigt. Det gér samtidigt att konstatera att det under érets allra morkaste tid ar svart
att sikra dagligt solljus for bottenplanet &ven med en légre byggnadshéjd (som tre/fyra
vaningar). Det ror sig samtidigt om en begréinsad tid, och bedoms darfor vara acceptabelt. 1
och med att ljus- och skuggférhillanden regleras separat, och med tanke pa att fragan kan
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16sas pa olika sitt, bedoms det inte lampligt att reglera annat dn hogst byggnadshdjd i
detaljplanen.

Slapp, och 6ppningar ger en nagot simre bullersituation for kvarteren, specifikt vid sjilva
Ooppningen. Detta beskrivs ndrmare under rubriken 3.7.3.

2.4 Det offentliga rummet

2.41 Gatustruktur
Den forhallandevis glesa bebyggelsestrukturen i Hibo kommun prioriterar biltrafik. Genom
hela planomrédets strackning 16per Stockholmsvigen som dr huvudgata genom Balsta. Langs
delar av strickan loper gang- och cykelvig pa bada sidor, men i huvudsak endast pa en.

Det kommunala cykelvignitet dr annars vl utbyggt i Balsta. Det finns gdng- och cykelvigar i
nord-sydlig riktning (nordvést-sydost) ldangs med jarnvédgens Ostra sida, genom centrum och
langs med Badhusvégen. I st-vistlig riktning finns det ging- och cykelbana genom centrum
via Centrumgrand fram till Stockholmsvégen och vidare till stationen via tunnel under
Stockholmsvigen. Ett kortare parallellt strak 16per ldngre i sydost. Gang och cykelvdg saknas
langs med Centrumleden.

Forutom Stockholmsvégen griansar planomradet dven till Centrumleden och atervindsgatan
Ullevivigen. Aven Stationsvigen #r en mindre itervindsgata som leder biltrafik fran
Stockholmsvigen till en storre parkering néra jdrnvigsstationen (numera tillféalligt busstorg).
Stockholmsvigen 16per parallellt med jarnvagen och kopplas genom Stationsrondellen
samman med Centrumleden 1 norra delen av planomradet. Ullevivédgen ansluter till
Centrumleden via en tunnel under jairnvagen. Parallellt med Centrumleden 16per
Centrumstraket. Centrumstrdket kopplas samman med Stockholmsvédgen genom
Centrumrondellen i s6dra delen av planomradet.

Planforslag:

Planforslaget utgér fran Stockholmsvigens strackning, och &ven om gaturummet forindras,
gOr inte gatans strackning det. Brittsdtersvigen i sdder behalls d&ven den. Den senare blir
huvudinfart f6r lokalgatan och bostdderna mot jdrnviagen och utformas darfér med separata
svangfalt for att forbéattra flodet in frin Stockholmsvégen. Lokalgatan dr en ny gata som gér
parallellt med Stockholmsvigen, fram mot torget dir angéring for fardtjdnst och
parkeringsplatser for funktionsvarierade gérs mojligt.

Under innergérden pa varje kvarter lings Stockholmsvégen anordnas mindre
parkeringsgarage. Dessa garage angors via grainderna mellan kvarteren.

Samtliga gator far gdngbanor pa bada sidor, och lings Stockholmsvégen anldggs dven en
separerad cykelbana. Norr om jarnvégen planldggs befintlig cykelvédg soderifran till Stationen
(Cykel). Cykelbanan fortsétter forbi stationen norrut 1 dagens strickning. Planforslaget ger
samtidigt mojlighet till en tydligare separering mellan cykelbana och védgbana.
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242 Gatumiljo
Stockholmsvigen préglas av biltrafiken, med en bred vdgbana och 6ppna och delvis vida
vagkanter. I delar flyter gang- och cykelvigen ithop med gatan och gér gaturummet &n mer
storskaligt.

Planforslag:

Stockholmsvigen (GATA1) foreslas utvecklas till en gata med stadskaraktir. Det handlar dels
om att sénka hastigheten, smalna av vigbanan och prioritera upp gang och cykel. Dels handlar
det dven om att dela upp gaturummet. Kantstensparkering och planteringar mellan vigbana
och cykelbana skapar del av en sddan uppdelning. En trddallé lings med hela den nya delen
av Stockholmsvégen bidrar 4n mer. Det breda gaturummet ger goda forutséttningar for den
lite hogre bebyggelsen, vilken dven bidrar till rumsbildningen.
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Bild 12, Principsektion och -plan for Stockholmsviigen, gata med 26 meters bredd. Bild hamtad ur Idé- och
gestaltningsprogrammet for Bdlsta Centrum. Till skillnad frdan i programmet foreslds parkeringsfickorna
breddas till 2,5 meter istdillet for 2 meter, en breddning som tas frdn trdidzonen.

P& gatans norra sida dr gangbanan breddad for att kunna erbjuda uteserveringsmaojligheter i
soderldge. Pa norrsidan 16per en dubbelriktad cykelbana. Pa sddra sidan upprepar sig monstret
med traddplanterad gronremsa och gangbana.
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Bild 13, Exempel pa moblerings- och planteringszoner lings gata (foto: tandezine.com).

En ny lokalgata (GATA2) ordnas parallellt med Stockholmsvégen. Gata ges grona
tradplanterade strak som dven kan anvédndas for exempelvis cykelparkering. Langs ena sidan
finns en tydligt formad vegetationsyta med exempelvis vatmarksvixter som samlar upp
dagvatten fran hardgjorda ytor och takvatten.

Léngs dessa planterade stradk promenerar man pa tydligt definierade trottoarer. Cykling sker
pa den dubbelriktade kdrbanan da dessa gator dr mindre trafikerade av biltrafik. Gatan har
dven kantstensparkering for bil langs ena sidan.

Vegetationen ldngs gatorna tdnks som varierad, bestdende av trdd som; vintergrona tallar,
adellovtrad som ek och avenbok samt blommande prydnadstrad som japanska korsbarstrad
och magnolior.

Kantstéd Lovird| Betongplattor| Gangpassage pa galler

2
Bild 14, Typsektion och -plan over ny lokalgata om 16 meters bredd. Bild hdmtad ur Idé- och

gestaltningsprogrammet for Bdlsta Centrum. Rott streck pd sektionen visar avgrdnsning av Brittsdtersvigen, ddr
detaljplanen endast behandlar den vinstra sidan.

Brittsdtersvdgen delar lokalgatans utformning, men eftersom gatan ligger 1 gransen pa
detaljplanen ldmnas genomforandet av den sddra sidan till kommande detaljplaneetapp (3). Pa
sé sétt kan befintliga verksamheter soder om gatan fortsatt angoéras liknande idag. Vidare

28



kantas gatan av en park, vilket minskar behovet av gronremsan. Istéllet kan samma yta fogas
in 1 parken.

Mellan kvarteren langs Stockholmsvégen ordnas kvartersgator/grinder. Beroende pa lidge och
hojdforhallandena kan de avslutas med trappa eller brantare lutning. In/utfart goérs majlig for
att angora till garage under kvarterens innergardar. Genomfart upp pa lokalgatan bedoms
endast vara mojlig fran centrumrondellen, men detta regleras inte ndrmare. I 6vrigt bor ytan
anvéndas for (cykel)parkering, plantering och annan form av moblering.

Cykelparkering  Tall Stenmijcisyta Frukttrid
S GANGBANA / MOJLIG KORBANA

. GANGBANA | MOJLIG KORBANA

J." . =
1 FLEXTBEL IMOBLERING

GANGBANA / MOJLIERORBANA

HCANGBANA 7 MOJLIG KORBANA

HKP,

Bild 15, Typsektion- och plan 6ver mdjlig utformning av kvartersgata/grdnd.

2.4.3 Motesplatser
Planomradet ligger invid Balsta station, vilken fungerar som en knutpunkt, och skulle ddrmed
ocksa kunna klassas som en sekundiar moétesplats. Platsen &r inte utformad for att vara en
motesplats, och det saknas mélpunkter annat for att ta sig fran platser (tag, buss och taxi).
I omradets sddra del finns foreningslokaler och forskola, och anslutande restaurang mm. Aven
om mdten sker, finns hir ingen offentlig mdotesplats.
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Planforslag:

Bélsta torg (tidigare kallad stationsparken)
projekteras parallellt med planarbetet, da anldggande
av torget inte bedoms kridva nadgon
detaljplaneindring. Idén med en kontinuerlig svag
stigning fran Stockholmsvégen mot stationen och en
huvudriktning i nord-sydled finns kvar. Torgytan
utformas for att mojliggora och locka till vistelse.
Dels genom sa enkla atgirder som att erbjuda
sittmojligheter, att dela upp ytan i mindre rum, att
befolka den med trdd och inte minst genom att skapa
ytor for exempelvis lek (vattenspel, lekutrustning)
och spel (ex. grusad yta for boule). I kanterna, langs
med de nya byggnadernas fasader ges mojligheter for
uteserveringar.

Det nya resecentrumet, och stationer méter ocksa
upp mot torget och torget ska dirfor dven klara av
stora floden 6ver och forbi torget. Framst for gdende,
men dven cykeln ska ges tillrackligt utrymme for att
stirka cykelns stéllning som transportmedel.

____ STOCKHOLMSVAGE

e

Karta 10, illustrationsplan éver Bdlsta torg, med
en tydlig riktning mellan station och centrum,
samt flera mindre parterrer (Funkia 2018)
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Bild 16, illustration pd mdjligt nytt resecentrum. Vyn dr tagen nordvdst ut, frdan lokalgatan, mellan héghuset och
bostadskvarteret vid torget.
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Fran torget fortsétter ett (gront) strdk genom och forbi centrum mot Grona Dalen. Langs

straket passeras befintliga métesplatser (Kommunhusparken, torgytan vid biblioteket,
skateparken med mera), som i samband med kommande etapper av centrumprojektet
utvecklas. Straket ska tydliggora kopplingen mellan stationen och centrum, och vidare mot
den planerade stadsparken i1 Grona Dalen.

Karta 11, éversiktskarta med de olika etapperna inom Balsta C. Ddr det grona strdket stréicker sig frdn etapp 1,
mellan 6 och 7 och méter upp med Gréna dalen.

Inom sjdlva planomréadet ger Stockholmsvigen (inte minst med avseende pa dess breda
gingzoner) mdjlighet till mindre lokala métesplatser. Kanske frimst kopplade till potentiella
servicefunktioner i byggnaderna bottenplan, som caféer eller liknande.

I soder, vid Brittsdtersviagen och passagen under jarnvédgen, skapas dven en ny park
(PARKI/R1). Dels tydliggors kopplingen mot Balstadsen, dels brytts det annars ganska
kompakta stadskvarteren upp med en gron lunga, och dels mojliggors for en mindre forskola
att anvénda del av parken som utegérd (R1).

2.4.4 Friytor- lek och rekreation
P& ca 500 meters avstand sydvist om planomradet ligger Grona dalen, ett naturligt lek- och
rekreationsomrade. Grona dalens idrottsplats erbjuder allvidersbanor for bl.a. friidrott och
fotboll. Vid Abergs museum ligger en lekplats och museum.

Inom 1000 meter finns flera kommunala lekplatser. Skeppsparken som ar ndrmast ligger pa ca
600 meters avstdnd. Inom bostadsrittforeningen Novilla som ligger i direkt anslutning sdder
om planomradet finns en mindre lekplats. Delar av Uppsaladsen anvinds for rekreation och
lek, men de delar som é&r attraktiva for en ldngre vistelse ligger utanfor planomradet. Pa dsen
gér en naturstig som knyter an till Upplandsleden.

Fritids- och idrottsanldggningar som finns i ndromradet dr sport-, is- och simhall/badhus,
skatepark och bowling.
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Planforslag:

Planforslaget innehéller fraimst bebyggelse med innergérdar och mindre privata forgardar. I
sodra delen, vid passagen under jarnvagen, foreslas tidigare namnda park (R1). Platsen r till
stor del gron idag, och det kommer behdvas grona ytor 1 den tdtare bebyggelsen. Léget, inpa
bade jarnviagen och Stockholmsvégen, dr samtidigt ordentligt bullerutsatt. En kompletterande
bullerutredning visar pa behov av flertalet skdrmar for att uppna riktviarden for en
foreskolegard. Platsen blir d4 mer instdngd, och en variation av material pa skdrmar
(genomsiktliga) och komplettbebyggelse, ér av stor vikt. Ytan for utegard ir totalt drygt
2000kvm, vilket &r i minsta laget for att kunna ge en stimulerande utemiljo. Laget ar samtidigt
precis intill ett storre naturomrdde (adsen). Sammantaget bedoms darfor platsen som lamplig
for forskoleverksamhet.

Utan skdrmar bor anordnade lekytor begrinsas, da det finns mer skyddade lekplatser (pa visst
avstand). Utan skidrmar blir det tydligare att ytan dr allmént tillgénglig f6re och efter
forskolans verksamhet. Med skdrmar forsvagas den 6ppnare kopplingen mellan
Stockholmsvigen och Asen forlorad. For att dven forebygga att den avskirmade platsen inte
upplevs som otrygg efter verksamhetens oppettider, bor flertalet av skarmarna utforas
genomsiktliga.

2.5 Trafik

2.5.1 Trafikfloden och prognos
Idag passerar cirka 9500 fordon langs Stockholmsvigen forbi planomrédet en vardag
(4rsmedeldygnstrafik, ADT). P4 centrumleden passerar nira 3000 fordon. Brittsitersviigen
fungerar endast som angoring for forskolan, lokalerna invid samt en privatbostad.

For att uppskatta framtida floden av trafik rdknas det normalt sitt med en 6kning om 1% till 2
procents arlig 6kning av fordonstrafik. Procentsatsen tar hdnsyn till en allmédn 6kning av
trafiken, frdmst kopplat till befolkningstillvixt, vilket i sdnder framst kan kopplas till
exploatering for bostdder och/eller arbetsplatser.

Trafikverket utgar sedan 2017 ifran prognosaret 2040 (mot tidigare 2030). I projekt som
inleds eller arbetats om betydande darefter anvinder Habo kommun dirfér 2040 som
prognosar.

Parallellt med planarbetet har kommunen gett AF-infrastructure i uppdrag att modellera
fordonstrafiken i Balsta tétort utifran ett nuldge (2015) och prognosaret 2040. I arbetet ingar
dven att titta pa effekter av ett antal scenarion, déribland en anslutning mellan centrumleden
och Aseleden och berikningar med prognosér 2030. Det forsta visar sig ha stora avlastande
effekter pa Stockholmsvégen och delvis dven pa Kraftleden. Det senare togs fram for att
kunna sirskilja pa atgérdsbehov i1 ndra och med avldgsen framtid.

Modelleringen tar inte hdnsyn till ndgon samhallsférandring sa som fordndrade resemonster
(mer distansarbete). Vidare tas inte heller hiansyn till offentligt och privat arbete for att minska
bilresor, 6ka kollektivékande eller cyklande. Hdbo kommun arbetar for att bli en
fossilbrinslefri kommun, planerar for bostdder och arbetsplatser i kollektivtrafiknéra ligen
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och arbetar med héllbarhetsfragor generellt. Det arbetet kommer att fortsétta, och om
kommunens och véra nationella mél ska uppnés bor vi dven rdkna med en 6kad takt pa
arbetet. Modellens resultat bor darfor justeras.

Planforslag:

Med tanke pd ovan, utgar planarbetet frén en justerad prognos for 2040 gillande
fordonstrafik. Som exempel bedoms trafiken pa Stockholmsvégen till cirka 12 000 fordon och
pa centrumleden (norddst om stationsrondellen) till cirka 6500.

Ett helhetsgrepp har tagits for hela strickan av Stockholmsvégen inom programomréadet. Med
tanke pa de dkade flodena beddms stationsrondellen behdva utdkas till tva korfélt (innan
2040). Vidare bedoms dven anslutande lokalgator behdva separata svangkorfalt. For att
busstrafiken léttare ska kunna komma ut pa Stockholmsvégen fran busstorget foreslés
busstrafik fi foretrdde pa centrumleden (norddst om stationsrondellen), vidare foreslds dven
ett separat busskorfélt forbi rondellen norrut.

2.5.2 Kollektivtrafik
Bélsta centrum &r vilforsett med kollektivtrafik. Bdde jarnvégsstation och busstorg finns i

direkt anslutning till planomrédet. Stockholmsvagen och Centrumleden trafikeras av tdtorts-
och regionbussar (301, 302, 303, 304, 305, 310, 311, 730, 803, 895, 898 och SL 579).

Milarbanan delar planomradet i dstvistlig riktning. Fran jirnvégsstationen gér pendeltdg mot
Stockholm och regionaltdg mot Stockholm och Hallsberg.

Planforslag:
I dagslaget finns endast en uppgang till tdgstationen. En ytterligare uppgang sdderifrdn har
tidigare funnits, men nér perrongen for pendeltdgen forldngdes sattes uppgangen igen.

En av anledningarna till att den stdngdes var ett bristande underlag (antal resendrer). Med
utvecklingen i centrumprojektet, med det stora antalet nya bostdder i Bélsta i stort och en
inriktning mot ett mer hallbart resande, bor ett tillrackligt underlag for att ppna uppgingen
vara mojligt att nd. Om inte utifran en skild etapp som denna detaljplan, sa pa sikt i och med
fortsatt fortdtning 1 Balsta.

Som del i centrumprojektet (Bélsta C) ligger att bygga ett nytt resecentrum och ny
bussterminal. Dessa ska utformas och utrustas for att moéta och bidra till ett mer héallbart
resande. Det ska vara enkelt att byta firdmedel, framst mellan buss, tdg och cykel. Det ska g&
att forvara sin lite dyrare (el)cykel. Optimalt &ven med nidra mojlighet till service
(cykelverkstad), och kanske uthyrning.

Bussterminalen ska utforas for att separera busstrafik fran gdende. I dag méste resendrer korsa
flera bussgator for att nd héllplatserna, men ambitionen &r att begrinsa eller allra helst utesluta
sddan korsningar.

Norr om jarnvdgen mojliggdrs for ombyggnation av entrén. Mojlighet finns for att
omlokalisera och modernisera befintliga funktioner som trapp och hiss upp till parkeringen
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samt mindre komplementbebyggelse/anlédggningar (T1). Avsikten &r inte att det ska uppforas
ndgon byggnad att vistas i.

2.5.3 Parkering
Entrén till centrala Balsta priaglas av de stora parkeringsytorna for pendlarparkeringarna,
parkeringarna i anslutning till bostdderna ldngs Stockholmsvégen samt parkeringarna kring
Centrumbyggnaden. Pendlarparkeringarna vid stationen dr ofta fullbelagda och tacker séledes
inte det behovet. Det giller sa vél for bil som for cykel.

Det finns drygt 200 parkeringsplatser inom planomrédet, samtliga dr markparkeringar. Ut-
och infart sker via Ullevivédgen. Tidigare fanns ytterligare 100 vid Stationsvégen, men ytan &r
nu anlagd for tillfallig anvéandning f6r busstorg.

Det finns cirka 300 cykelplatser vid stationen, 200 séder och 100 norr om. Det &r i regel enkla
hallare, dédr endast ett fatal mojliggor 1dsning av ramen pa cykeln.

Planforslag:

P-tal, antal platser per Idgenhet/verksamhetsyta

Kommunen har sedan 2003 en antagen policy for parkering. Policyn tar inte hdnsyn till
geografiskt lage, tillgang till och status for, gdng- och cykelnit samt cykelparkering. Ej heller
for nérhet till buss och tag eller andra mobilitetsatgéarder. Policyn ger rekommendationer om
en fordelad p-norm om:

1 Rok (rum och kok) 0,6 platser/Igh (lagenhet)

2 Rok 0,8 platser/Igh
3 Rok 1,1 platser/Igh
4 Rok (och storre) 1,4 platser/Igh

Som del i centrumprojektet togs en separat parkeringsutredning fram (Structor 2014).
Utredningen tar utgangspunkt i projektets ambitioner om att skapa ett centrum for ménniskor
snarare in bilar, och att friimja andra transportsitt in bil. Aven kommunens mal (ex.
fossilbrinslefri kommun 2050) och policys ligger till grund. Utredningen tittar pa problematik
med avgifts- och tidsreglering. Utredningen véger in kommunens ambitioner, men bedomer
dndd mojliga atgérder utifrén ett samhallsekonomiskt perspektiv nér det géller vilka atgéarder
som kommunen kan dstadkomma/paverka. Kvartstrafik pa pendeltaget ingar darfor inte i
utvirderingen, till skillnad frdn en satsning pa gang- och cykeltrafiken. Vikten av att
informera om alternativa fardsatt lyfts sérskilt.

Utredningen rekommenderar en fordelad p-norm mellan 0,4 och 0,9 platser per lagenhet, plus
0,1 plats for besoksparkering. Omvandlat i stil med kommunens generella policy:

1 Rok 0,5 platser/Igh
2 Rok 0,7 platser/Igh
3 Rok 0,9 platser/Igh
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4 Rok (och storre) 1,0 platser/Igh

Utredningen ger dven forslag pa p-norm for cykelparkering mellan 1,5 och 3,5 platser per
lagenhet. Har foreslas en generell norm om minst 2 platser per lagenhet.

Med en uppskattning om att planomradet innehéller mellan 500-700 bostédder, med en viss
overvikt pa mindre lagenheter, berdknas mittenspannet ge ett parkeringsbehov om drygt 450
platser for bil och drygt 1000 platser for cykel. Om inriktningen pé stadsradhus mot jarnvégen
frdngas okar parkeringsbehovet, och lokala 16sningar dr da ett krav.

Avslutningsvis (rorande boendeparkering) tar utredning dven upp vikten/mojligheten av
mobilitetsatgarder. Det giller atgdrder som frédmjar andra fardsitt &n egen bil. Exemplen som
lyfts fram &r gratis kollektivtrafikkort i ett &r vid inflyttning, gratis medlemskap
(manadsavgiften) i bil pool 1 fem &r, gratis cykel samt god cykelférvaring. Om de boende
erbjuds nimnda 16sningar uppskattas parkeringsbehovet kunna minska med upp till 30
procent.

En viktig distinktion dr skillnaden pa arbetspendling och 6vriga resor. Arbetspendling 16ses
inte med bil pool, och endast for en begriansad skara med cykel. En kombination av
kollektivtrafikatgird och bil pool/cykelframjande skulle dirmed kunna premieras sérskilt.
Forslagsvis ges enskilda atgérder en rabatt om 5 procent vardera, och en kombination enligt
ovan 15 procent. Konkret kravstillning for atgérder bor sdkerstéllas i kommande
genomforandeavtal.

Mobilitetsatgirder bedoms ha en mer begrinsad effekt pa verksamheters parkeringsbehov.
Utredningen konstaterar en generell rekommendation om 18 platser per 1000kvm BTA {6r
bade besdkande och anstéllda. For anstillda ska parkeringen helt 16sas inom fastigheten.
Besoksparkering kan till stor del rdknas hem via kantstensparkering.

Fysiska lésningar, vart och hur parkeringen anordnas

Hojdforhallandena gor det mojligt att i flera av kvarteren grava in lokala parkeringsldsningar
(under innergard, som del i souterrdngplan mm.). Flerplanslosningar inom ett kvarter kan vara
acceptabelt, sd lange det inte dr synligt i fasad mot gata (regleras med generell bestimmelse,
som ger undantag for in/utfarter). Att 16sa all boende- och personalparkering beddms vara
mdjligt inom kvarteren. Samtidigt finns alternativ med gemensam anldggning mot jarnvigen
och kop av parkeringsplats i p-huset norr om jarnviagen. For att gora cykeln attraktiv som
fardmedel ska platser inomhus/under tak, i markplan efterstravas.
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Foto 5 Till vinster fasadskiss parkeringshus med vildvin i fasaden. Illustration ETTELVA arkitekter AB. Till
hoger p-hus med matmarknad i bottenplan, Vistra hamnen Malmé.

Utover boende och personalparkeringen innehaller dven detaljplan pendlarparkering med
koppling till tagstationen. Dagens pendlarparkeringar avses pa sikt erséttas av ett
parkeringshus i flera plan norr om Jarnvagen (P4). Det finns idag néra 1000 avgiftsfria
parkeringsplatser 1 centrum, vars syfte ér att ticka behov for pendling och besok i kommunens
anldggningar (badhus ishall etc.).

Kommunen arbetar med att forbéttra och marknadsfora cykel och kollektivtrafik, vilket av
flera (héllbarhets) skdl kommer bli dn viktigare framdver. Kommunen efterstravar darfor en
balans mellan att tillhandahélla pendlarparkering, och att forbéttra andra fardsatt.
Beddmningen har darfor gjorts att p-huset ska ha en kapacitet mellan 400 till 600
pendlarparkeringar.

Pendlarparkering ar tydligt bundet till dagtid och bor kunna kombineras vl med
boendeparkering, som dr nagorlunda bundet till kvélls/nattetid. 2015 tog Rambdll (pa uppdrag
av Nacka kommun) fram en rapport om Parkering vid ny exploatering. Rapporten behandlar
delvis gemensamma parkeringshus och for resonemang om samutnyttjande. De berdr inte
pendlarparkering, utan endast boende, personal och besdkare for handel. I rapporten
uppskattas en samutnyttjandevinst for garage med fler 4n 400 platser till mellan 15 och 30
procent beroende pd kommunens/omradets parkeringstal/norm. Vid l4gre norm anvinds bilen
till lagre grad for arbetsresor, och samutnyttjandet med “dagplatser” minskar.

Ett parkeringshus med 600 platser f6r pendlare skulle dirmed kunna antas ge mojlighet for ett
samutnyttjande for boende med mellan 100-180 platser.

Parkeringsbehovet kan téinkas se annorlunda ut i en inte alltfor avlégsen framtid, och kan med
fordel redan idag kombineras med handel eller servicefunktioner. Detaljplanen medger dérfor
dven centrumanviandning (C) inom samma omrade.

Aven cykeln #r ett populirt pendlingsfordon, och for att forstirka attraktionen foreslas det i
planen ett omrade for parkeringshus for cykel precis i1 anslutning till stationen (P2). Beroende
pa utformning och utférande kan byggnaden husera hundratals cyklar. Det giller samtidigt att
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hitta en balans mellan standard och bekvémlighet. En lite dyrare cykel kan motivera en nagot
kréngligare parkering, men flertalet cyklister prioriterar sannerligen en enkel parkering (om
dn girna med tak). Den mer komplicerade parkeringen l6ses ddrmed i parkeringshuset,
medans markparkering 16ses 1 anslutning till det nya resecentrumet. Med tanke pa dagens
beldggningsgrad pa sddra sidan om stundtals mer én 100 procent bér minst en dubblering
16sas 1 samband med exploateringen av resecentrum och etapp 1. Darutéver bor mark, eller
16sningar for ytterligare platser finnas med 1 fortsatt planering i omradet (exempelvis
parkomradet sydvist om det nya busstorget).

Mot jarnvégen finns en relativt stor yta som av riskhinsyn inte far anvindas for stadigvarande
vistelse. Parkering ér inte stadigvarande vistelse for annat @n fordon, och fungerar vél péd
platsen. Inom 15 meter fran jarnvégen stills samtidigt krav pa skydd mot gnistbildning frén
jarnvégen (inbromsningstricka).

Marknivaerna skiftar ordentligt 1 omréadet, och parkeringsytan kan dirfér behova utforas i
skilda delar, 1 skilda nivéer. Planforslaget indikerar en infart till parkeringen i norr, ytterligare
passage eller sldpp (exempelvis portiker) kan och bor 16sas genom/mellan bebyggelsen fran
lokalgatan.

2.5.4 Angoring
I dagslaget sker angoring for leveranser till forskolan via Brittsdtersvdagen. Busstorget angors
via centrumleden, dar busstrafiken 1 hogtrafik kan blir stdende i1 véntan pé att f4 komma ut.
Pendlarparkeringarna norr om angors via en infart for respektive parkering. Da flodena
tenderar att vara enkelriktade (in pd morgonen, ut pa kvéllen) finns fa konflikter.

Planforslag:

Planforslaget ger mojlighet till centrumverksamhet i samtliga kvarter mot Stockholmsvagen.
Forhoppningen ér att bottenvaningarna huvudsakligen anvinds for lokaler, potentiellt kan
nagot vaningsplan 1 ndgot kvarter anvandas for kontor. I 6vrigt ses bostdder som det mest
realistiska. For att varu- och avfallstransporter ska kunna angora kravs att dessa sker
tidsbestdmt, och att delar av kantstensparkeringen under begrénsade tider beldggs med
stoppforbud for obehdrigtrafik.

Viss angoring kan dven ske via kvartersgatorna, men flertalet av dessa medger varken
genomfart, eller vindmojligheter for annat &n personbilar. For att minimera paverkan pa
trafikflodet langs Stockholmsvigen, samt for att minska konflikter mellan biltrafik och
géende, ska antalet angoringar mot kvartersgatorna begransas. Angoring bor ske via
lokalgatan, annat dn dér sé inte 4r mgjligt ske via lokalgatan. Planen tillater till exempel inte
angOring till garage med infart 1 fasad mot Stockholmsvégen. Detta regleras i plankartan med
sé kallad ringstreckad linje (kérbar forbindelse far inte anordnas).
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2.6 Tekniska fragor

2.6.1 Vatten- och aviopp
Planomradet omfattas av VA-verksamhetsomrdde. Inom planomrédet finns ett utbyggt nit for
vatten och avlopp ldngs Stockholmsvégen och norr om jarnvigen via centrumleden.

Planforslag:

Ledningarna ldangs Stockholmsvégen ligger inom tva meter fran tdnkt grins mellan
kvartersmark (bostadskvarter) och allméan platsmark (trottoar). Avloppsledningarna borjar
precis vid planomridets grins i nordvist, och skulle behova forldngas pé sikt. Vidare har bade
avlopp och vattenledningarna for lag kapacitet for att tillmotesgd kommande exploatering i.
Med tinkt ombyggnation av Stockholmsvégen ér det darmed ldmpligt att ocksa ersitta dagens
ledningar med nya.

Ledningar kommer dven dras 1 lokalgatan och ansluta till strickningen ldngs
Stockholmsvigen via Brittsidtersvagen.

2.6.2 Dagvatten
Nitet for dagvatten dr utbyggt runt planomrédet. Dagvatten avleds séderut till
Visterdngsbacken 1 Grona dalen. Visterdngsbiacken mynnar i Mélaren-Pristfjarden och idag
finns ingen sirskilt anlagd dagvattenrening eller f6rdrojning nedstroms planomradet.

Norr om jarnvdgen forefaller marken utgoras av friktionsmaterial och hiar bedoms det finnas
mojlighet att infiltrera dagvatten. S6der om jérnvédgen bestar marken av mer téita leror och
mdjligheten att infiltrera bedoms som liten. Aven om méjligheten till infiltration finns, ska
endast tillrackligt rent dagvatten tillitas infiltreras.

Habo kommuns dagvattenpolicy anger hur dagvatten ska hanteras i planskedet.
Huvudprincipen for allmén plats ér att dagvatten ska infiltreras och i1 andra hand fordréjas.
Huvudprincipen for kvartersmark ar att dagvatten ska tas omhand genom LOD — lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Om forutsittningar saknas for LOD eller infiltration nira
killan ska vattenflodet utjimnas och fordrojas innan avledning sker till ledningsnét och/eller
recipient. Det vatten som inte kan infiltrera eller omhéndertas nira kéllan ska om mojligt
avledas i 6ppna avrinningsstrék mot anslutningspunkt for det kommunala dagvattennitet.

Planforslag:

Planforslaget bygger pa att rening och fordrojning av dagvatten sker utanfor planomradet.
Liknande géller for programomradet i stort. Vidare saknar Balsta 6vergripande renande
atgirder for dagvattnet, annat dn delvis avledande i 6ppna strak och diken samt enstaka
mindre dammanldggning. Kommunen planerar darfor anldggandet av en storre
dagvattenanldggning i Grona Dalen.

Fran planomrédet leds dagvatten ned via befintliga och nya dagvattenledningar till
Visterdngsbdcken/Grona Dalen. Vid storre regn/skyfall sdkerstills avledningen lings
gatumark (i stort sétt samma strickning som ledningarna), &ven hér nedat mot Grona Dalen.
Gatorna ldngs med ska darfor forses med kantsten (dér detta saknas). Dér brott i kantstenen
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kravs ska vigbanans lutning sékerstélla att vattnet &nda leds fortsatt via gatan. Detta beror
framst Centrumstréket, och kommer att ingd i etapp 6 infor granskning.

Av 7stordriftsskadl” efterfragas alltsa inte lokalt omhéndertagande i omradet. Det finns
samtidigt andra vinster med lokala 4tgirder. Atgirder som grona tak, planteringsbiddar med
mera kan motiveras av andra aspekter dn framst omhindertagande av dagvatten (biologisk
mangfald, mikroklimat mm.).

Skulle anldggandet av dagvattenanldggningen inte vara slutfort i samband med exploateringen
av aktuellt detaljplancomrade, &r avsikten att tillfalligt installera brunnsfilter for att sdkerstilla
rening av dagvattnet. Vésterdngsbdcken bedoms klara av det 6kade flodet, och nagon
eventuellt fordrojningsdtgird krivs dérfor inte.

2.6.3 Markavvattning
Visterdngsbacken, som planomridet har avrinning till berors av Dikesforetagen CK 161
Viéppeby-Baélsta och C72 Vippeby-Eneby. Bida foretagen ar foremal for en
upphédvandeprocess som del i arbetet med Grona Dalen.

2.6.4 El-, tele- och datanat
Fiber och tele-, och elledningar finns dragna lings med Stockholmsvigen och ansluter bland
annat till befintliga verksamheter inom och 1 anslutning till planomradet.

Elnidtsédgaren 1 och till planomradet dr E-ON.

2.6.5 Varme- och elenergi
En detaljplan reglerar varken elforsorjnings- eller uppvarmningsform, men ska samtidigt
frimja en lamplig anvindning av mark och resurser. Habo kommun har dven en politisk
antagen miljostrategi med mal om att kommunen bland annat ska vara fossilbranslefri 2050.

Fjarrvarmendtet dr utbyggt sdder om planomradet, med nidrmaste ledning i centrumleden.
Fjarrviarme ér ett effektivt satt for uppvarmning, men dr samtidigt beroende pa brénsleval 1
produktionen. Grundproduktionen i Balsta kommer fran industriers restvirme, vilken tidvis
behover kompletteras med mindre virmepannor.

Vid koppling till fjarrvirme léser sig fastighetsdgaren samtidigt till ett ej konkurrensutsatt
uppvarmningsalternativ.
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Planforslag:

Kapaciteten for bade el och fjarrvirme har bedomts som tillrécklig for centrumprojektet 1 sin
helhet. Ytterligare transformatorstationer kravs, och tre anvéindningsomraden for sddana &r
déarfor med i plankartan (E1), varav placering i den norra delen dr mer flexibel for att kunna
placeras bade separat och som inbyggd i p-huset. Baide EON och Kommunen tillampar den si
kallade forsiktighetsprincipen, och transformatorstation ska darfor inte placeras ndrmare én
fyra meter fran byggnad eller rum for stadigvarande vistelse (ex. centrumdndamal). E-
omradena &r darfor tilltagna for att rymma béde station och sékerhetsavstand.

Alternativ/komplement till forsorjning via elnétet kan vara anordnande av
solenergianldggningar (solceller) pa tak och védggar. Solenergin kan dven anvéndas for
uppvarmning (dd genom si kallade solpaneler).

2.6.6 Avfallshantering
Hébo kommun stravar stindigt efter en allt mer miljomassigt hallbar avfallshantering. Enligt
kommunens avfallsplan dr de langsiktiga malen att forebygga uppkomsten av avfall, att
dérefter 6ka bade ateranvindning och materialdtervinning. Kommunen ska @ven stréva efter
att minska méngden avfall som gér till energidtervinning (fjarrvirme pa brinda soppor).
Samtidigt ska avfallsverksamheten utgd frdn kundens behov.

Som del i arbetet med att 6ka atervinningen har kommunen utrett och beslutat om att 6ka
antalet fraktioner av avfall som hushallen ska sortera i. Inriktningen &r att sorteringen ska ske
ndra hushallen, och en direkt f6ljd dr darmed ett 6kat ytbehov for sorteringen.

2.7 Storningar, halsa och sakerhet

2.7.1 Radon
Stora delar av Hibo kommun utgor hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallandena till stora delar utgdrs av grusésar eller sprickiga bergarter. Det saknas dock
en heltdckande kartliggning av markradon i kommunen. Riktvérdet i bostéder, forskolor,
skolor och andra allménna lokaler far inte overskrida 200 Bg/m3.

Om radonstralningen inte undersdks och visar pa lagre nivaer, ska ny bebyggelse utforas
radonsékert.

2.7.2 Fororenad mark

Handelstrddgdrd

Planomradet inkluderar mark som tidigare anvénts av tre skilda handelstrddgédrdar. Det finns
idag fa synliga spér efter handelstrddgardarna, men alla spar &r inte synliga for blotta 6gat. Péa
grund av att bekdmpningsmedel kan ha hanterats i omradet, har det preliminért klassats som
ett MIFO omrade med riskklassen 3.

For att undersdka om det finns spér av farliga &mnen, genomforde AF-infrastructure (pa
uppdrag av kommunen) 2017 en miljéteknisk markunders6kning. Dé det funnits flera
handelstradgardar i omradet undersoktes alla med berdring pa programomradet. Dérav de tre
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inom detaljplaneomradet. Unders6kningen visade pa spér efter PAH inom detaljplaneomradet,
och till nivéer 6ver mindre kénslig markanvéndning. Provtagningen skedde i det ovre
jordlagret, och sparen patriffades endast i en punkt. [ samband med tidigare nimnda
geologiska undersokning prov tog dven Tyréns ett antal punkter. I tvd av dessa (i anslutning
till AFs fynd) patriffades forhdjda virden av PAH.

For att fa battre kunskap om omfattningen av féroreningen genomfordes ytterligare
provtagning (av DGE mark och miljo) 1 januari 2018. Resultatet visade att fororeningen &r
punktvis inom 5 meter fran tidigare tre fynd. Fororeningen har dirmed avgréansats béade 1 sid
och hojdled.

Som del i forberedande arbete infor en ombyggnad av resecentrum och busstorget har ett
tillfalligt busstorg anlagts. Vid det anldggande sanerades fororeningen.

Jdrnvéigsbank

Del av planomréadet utgdrs av tidigare jarnviagsbank for Mélarbanan (ombyggt under tidigt 90-
tal). Eftersom det tidigare varit brukligt att anvinda bekdmpningsmedel, samt
impregneringsmedel som idag klassas som héalsofarliga har marken provtagits.

Inga forhojda varden av impregneringsmedel (Arsenik/kreosot) patréffades. Det patraffades
inte heller nagra spar av bekampningsmedel.

2.7.3 Buller och vibrationer
Planomrédet ligger i ett utsatt ldge nér det géller trafikbuller. Huvudkaéllor 1 ndromradet ar
tagtrafiken langs Mélarbanan och biltrafiken ldngs Stockholmsvédgen och Centrumleden.

Bullerstorning fran vég-, tdg- och flygtrafik regleras sedan 2015 genom férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Forordningen ska tillimpas vid bedomning
om kravet under 2 kap. 6a § PBL &r uppfyllt. Ndmnda paragraf infordes forst 2015-01-02, och
forordningen anses darfor framst tillampbar for detaljplaner som paborjats efter samma
datum.

For detaljplaner paborjade dessforinnan saknas reglering genom forordning for bullernivaer.
Riktvirden beskrivna i Boverkets allméinna rad (2008:1) Planera for bostdder i omrdden
utsatta for buller fran vig- och spartrafik har dock tillimpats pa liknande sétt for dldre
detaljplaner (denna detaljplan paborjades redan 2012).

Huvudsakliga skillnader mellan de allménna raden och forordningen rér hdgsta bullerniva vid
fasad, dar den tidigare rekommenderar max 55 dB(A) ekvivalent (decibel, dygnsmedelvérde).
Den senare reglerar istéllet till 60 dB(A). De allminna raden visar pd avstegsmaojligheter,
kopplat till lokalisering och mdjlighet till att anordna en tyst- eller ljudddmpad sida.
Forordningen reglerar liknande men med friare avstegsmdjligheter, utan lokaliseringshiansyn.
Vidare regleras nivder for mindre ldgenheter (under 35kvm) sérskilt, med mojlighet till upp
till 65dB(A) vid fasad utan behov av ”ljudddmpad sida”.

41



I de allménna rdden rekommenderas att en anordnad uteplats, tillhérande en bostad, inte bor
utséttas for hogre bullernivéer dn 55 dB(A) ekvivalent, och 70 dB(A) maximalt. I
forordningen regleras nivaerna istillet till 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximalt. Dar
det senare virdet far overskridas med max 10 dB(A) som mest fem ganger per timme mellan
22.00 och 06.00.

Riktvérdena dr framtagna utifran hélsorisken pd ménniskor som storsta faktor (buller paverkar
dven andra virden negativt, s& som djurliv, rekreation). Riktvdrdena ar satt efter en
beddmning om “acceptabel” hilsopaverkan. Aven bullernivéer under riktvirdena har alltsé en
paverkan pa hilsan. Atgérder for att minimera bullernivaer, bdde inomhus och utomhus bor
darfor alltid efterstravas (utdver det som detaljplanen reglerar).

Planforslag:

Bullersituationen fér planomradet har utretts av AF-Infrastructure. D4 planfrslagets innehall
kommit att fordndras genom arbetets gang har flera skilda rapporter producerats. Det aktuella
planforslaget baseras pa underlag utifran tva (B 2018 och D 2019). Rapport B ska ligga till
underlag for bedomning for kvarteren mot Stockholmsvigen. Rapporten redovisar
forutséttningarna for kvarter 5 och 6. Kommunen bedémer att forutséttningarna ar snarlika for
ovriga kvarter (12, 13 och 14) lings med Stockholmsvigen och att de dérfor inte kréver
separat utredning. Rapport D for kvarteren mot jarnviagen samt for foreskolegarden. Den
senare berdr en ndgot mer komplex situation, med flera av virdena néra riktvérdet (bade dver
och under) och redovisar darfor nivéer i intervall om 1 dB(A).

Rapporterna utgér fran prognoser om trafikméngder ar 2040. I trafikverkets prognos dver
tagtrafiken for 2040 rdaknas det med kvartstrafik for pendeltdget. Haibo kommun har i
samarbete med Upplands-Bro kommun undersokt forutsittningarna for kvartstrafik till Balsta
och Bro. Slutsatsen var att kvartstrafik till Balsta forutsitter ett ytterligare vandspér. En
utbyggnad av spér vid Balsta finns samtidigt inte med 1 Trafikverkets planering fram till 2040.
Med dagens kédnda forutsattningar far darfor kvartstrafik innan 2040 anses vara osikert.
Utredningen (2018) sdrredovisar darfor en eventuell utbyggnad av jairnvégen med ett
ytterligare vandspar for pendeltigstrafiken. Endast i1 detta sdrredovisade scenario ligger
kvartstrafik som underlag for bullerberdkningarna.

Utifran utredningarna gar det att konstatera att tagtrafiken genererar kraftiga maximala
ljudvérden (godstrafiken), men ldgre ekvivalenta (genomsnittliga) virden. Fordonstrafiken
langs Stockholmsvigen genererar hogre ekvivalenta virden, men ldgre maximala. Dar de
senare hogre virdena frimst genereras av tung trafik (lastbilar och bussar).

Utredningarna redovisar bullerforhallanden i kartbilagor, och sammanfattat i text.
Sammantaget kan det konstateras att kvarteren mot Stockholmsvégen utsitts for hga nivaer
mot just Stockholmsvagen (upp mot 65 decibel, ekvivalent). Kvarterens innergardar &r
samtidigt vél avskdrmade och nivaerna ligger dér betydligt lagre (6verhdngande under 50
decibel). Vid kvarterens sldpp/6ppningar 6kar dock nivaerna (till mellan 55 och 60 decibel).
Liknande géller dven for de maximala nivaerna, dir innegirdarna &r vil skyddade (med nivaer
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under 70 decibel) medans fasaderna mot Stockholmsvégen utsitts for betydligt hogre nivier
(upp mot 85 decibel).

i Ekvivalent jusnivh
Leg
f

= Teckenforklaring
— vag

[ rtanerade byggnader

Karta 12, frdn rapport D genomford av AF, visar utbredningen 2 meter éver marken av ekvivalent buller.

For kvarteren mot jairnvagen ses en tydlig skillnad mellan fasaderna. Fasaderna mot jarnvéigen
utsétts for nivaer upp till 56 decibel (ekvivalent) medans nivaerna for fasaden mot lokalgatan
ligger under 50 decibel. Det maximala nivderna foljer ssamma monster, men ldngs lokalgatan
ligger det samtidigt 1 delar upp till 77 decibel. Mot jairnvigen kan nivaerna samtidigt na upp
mot 90 decibel nér godstagen passerar.

E33ERE

Karta 13, frdn rapport D genomford av AF, visar maximalt buller i fasad frdn jiarnvigen.
I dagslaget finns en bullerskidrm ldngs del av planomradet mot Jarnvagen. Skidrmen &r cirka

1,6m hog.

For kvarteren mot Stockholmsvégen dr kvartersutformningen av storsta vikt. Att bebyggelsen
utformas runt en innergard (f1). Pa sa sétt kan ljudddmpade sidor anordnas for de ldgenheter
som vetter mot Stockholmsvégen (m3). For bebyggelsen mot jarnvégen ér det av vikt att
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kvarteren far en minsta sammanhéllande lingd (m2). Dir farre och mindre slédpp ger en béttre
ljudmiljo ldngs lokalgatan. Utredningen utgér ifran en struktur med tva slédpp mellan
kvarteren, men reglerar endast att ett maste finnas.

Ekvivalent ljudniva
Leq (frifaltsvarde)
dB(A)

75 <
70 < [l <= 75
65 < [l <= 70

6C < <=65
58 < <= 60
50 < <=656

<= 50

Karta 14, fidn rapport B genomford av AF, visar ekvivalenta nivder vid fasad. For kvarteren mot
Stockholmsvdgen

For hoghuset finns goda forutsittningar att anordna en eller tvd gemensamma uteplatser pa
taket. Det ar samtidigt troligt att 1igenheterna utformas med egna uteplatser, och att de
anvénds 1 totalt sétt mer dn de gemensamma. Bestimmelse om krav pa utforande och
placering av uteplats finns dérfor med i plankartan (ms). For att klara de maximala nivderna
kravs darfor tdta rdcken, absorbenter 1 tak, samt att uteplatsen delvis glasas in (helt inglasad
balkong réknas inte som uteplats och rekommenderas dér inte). Liknande géller for 6vriga
kvarter mot jdrnvagen, vilka i regel dock dr mindre utsatta. For att ta hojd for de nagot skilda
forutséttningarna gors viss skillnad pé kravstillningen (me och m7).

Med foreslagna regleringar genom bestammelser, bedomer kommunen att riktvardena enligt

de allménna rdden uppfylls for alla kvarter, med undantag for ekvivalent nivaer vid fasad for
delar kvarteren mot jarnviagen. For de 6vre vaningsplanen pa de kvarteren tangeras riktvérdet
med 1 decibel.

Atgiirder for att dimpa ljudnivin med minst 1 decibel kan utfras p4 en mingd olika sitt. Med
loftgangar med téta racken, ljudabsorbenter eller inglasning uppnas riktvirdet med goda
marginaler. Sammanhéngande carports mot jairnvigen bedoms ocksa ha effekt, just eftersom
det handlar om 1 decibel. Vidare ar ytan for nagra av kvarteren sé pass breda, att huskroppen
kan forskjutas langre ifran jarnvigen och nédrmare lokalgatan.
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Ett annat atgérdsalternativ dr att uppna varden for ljudddmpad sida vid fasad mot lokalgatan.
Med uteplatser enligt bestimmelserna me-mg utmed minst hélften av bostadsrummen uppnés
riktvardet for maximala nivaer (70 dB).

Eftersom det finns sd pass manga mojliga dtgirder, regleras sddana inte i detalj i plankartan.
Med bestammelsen mg édr avsikten samtidigt att ndgon alternativ dtgérd ska inkluderas.
Atgirder enligt exemplen ovan, eller annan 4tgird med samma effekt.

En atgérd for att uppna en béttre ljudmilj6 1 omradet i stort dr att tdppa igen och forldnga
befintlig bullerskdrm (pa sddra sidan av jdrnvdgen) langs med hela planomradet. Om skidrmen
anldggs pé det avstdndet bedoms det inte behdva hdjas hogre dn befintligt. Trafikverket stéller
dock krav pa att skdrm inte fir anldggas ndrmre &n 5 meter fran del av jirnvdgen som kan fora
hogspanning. Med ett storre avstand krévs hogre skrdm, och kommunen bedémer det inte som
rimligt att anléigga en sadan hogre skiarm.

Utifran kompletterad bullerutredning innehaller plankartan tvé bestimmelser om
skyddsétgarder for att sdkra ljudnivan i parken (R1) 1 de fall den ska anvidndas som
forskolegéard. Det krivs da skidrm eller kompletterande bebyggelse med samma effekt om 3,5
(my) respektive 2,5 meters hdjd (ms).

Vibrationer

For att undersoka risk for pdverkan av vibrationer, genomforde Bjerking en undersékning av
marken nidrmast jirnvdgen (inom 50m). Rapporten redovisar bedomda vertikala
vibrationsnivaer pa mellan 0,04-0,22 mm/s RMS beroende pa grundldggningsmetod och
konstruktion. Bést forutséttningar ges vid grundldggning direkt pé berg, eller med stodpalar
till berg.

Praxis dr att 0.4 mm/s RMS anvinds som riktvdrde for bostdder och kontor. Madnniskans
kénseltroskel anges i1 standarden (SS 460 48 61) till 0,3 mm/s RMS. Det bedoms alltsd inte
vara nagon risk for stérande vibrationer inom planomrédet.

Vertikala vibrationer kan 6ka nigot i byggnader med trakonstruktion. For horisontella
vibrationer kan dessa 0ka for bade betong- och trdkonstruktioner. I samtliga fall konstaterar
Bjerking att sddan 0kning inte kommer 6verstiga riktvardet.

2.7.4 Luftkvalitet
Enligt Plan- och bygglagen och Miljobalken bor vardena angivna i Forordningen om
miljokvalitetsnormer for utomhusluft inte 6verskridas. I dagsldget ar det endast vid E18 som
nivaerna ligger ndra normerna i Habo.

Planforslag:

Med den foreslagna tita stadsstrukturen, ldngs en vél trafikerad gata finns det dnda skl att
behandla luftkvalitén. Dels medger detaljplanen ingen verksamhet som genererar 6kade
utslapp av luftféroreningar, dels bedoms tillskottet av biltrafik frdn planforslaget bli begriansat
jamfort med det totala flodet. Vidare placeras den nya bebyggelsen med skyddande
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gardsmiljoer samtidigt som luftgenomstromning mellan kvarter och langs lokalgatan
mdjliggors. Anldggandet av alléer langs alla gator bedoms hjélpa till ytterligare {for att finga
upp partiklar i luften.

For att ytterligare minska fororeningar i luft och vatten har kommunen beslutat i "Hébo
kommuns lokala foreskrifter for att skydda méinniskors hilsa och miljon” att begransa
tomgéngskorning till hogst 1 minut inom tétorten.

2.7.5 Farligt gods och Malarbanan
P& Milarbanan sker transporter med farligt gods. Andel och typ av farligt gods &r inte
uppskattat, men inga restriktioner pa typ finns. Darmed géller forsiktighetsprincipen.

Del av Stockholmsviagen ér en sekundér transportled av farligt gods. Transporter till
bensinstationerna ldng Stockholmsvigen gors ldmpligast fran ndrmaste trafikplats frén E18,
och da passeras inte planomradet. Ndrmaste bensinstation ligger cirka 180 meter soder om
planomrédet.

Planforslag:

For att klargora risker kopplade till olyckor vid transporter av farligt gods langs jairnvégen har
WSP genomf6rt en riskanalys. Analysen tittar ndrmare pé individrisk samt samhaéllsrisk och
bygger till stor del pa uppskattning om antalet personer som bor och ror sig inom omradet.

Slutsatsen &r att ett avstind om 25 meter fran jarnvdgen potentiellt paverkas av ursparningar
(+5 meter for framtida extra spar). Inom det avstandet ska darfor byggnader klara av en
kollision med ett ursparat tdg. WSP har inte undersokt atgarder for att kunna bygga inom
kollisionszonen. Det har dock gjorts i ett annat projekt i Jarfdlla kommun, ldngs med
Milarbanan 1 anslutning till Jakobsbergs station. Brandskyddslaget tog fram en riskanalys
som bland annat undersokte forutsattningar for parkeringsgarage inom 15 meter fran
jarnvédgen med slutsatsen:

Parkeringsgarage som placeras déir marknivan inom planomradet dr pa samma, eller ldgre,
nivd som Mdlarbanan samt placeras inom ca 15 meter ska utforas med en konstruktion som
forhindrar ett fortskridande ras om ett tdg kor in i konstruktionen. Ar marknivin inom
planomrddet 1 meter eller mer 6ver Mdlarbanan behéver inte garagen konstrueras pad detta
sdtt.

I plankartan aterfinns dérfor bestimmelse om krav pa konstruktion som, vid tdgkollision, inte
ska medfora fortskridande ras for resten av byggnaden. Kravet stills pa omréadet for
parkeringshus (P1) pa mellan 20 och 30 meters avstand frdn ndrmsta spérs mitt.

Forutom kollisionsrisk behover dven bebyggelsen anpassas for att motsta brand (som f6ljd av
en ursparning) under en viss tid. Fragan har utretts bade av WSP och av Briab (pd uppdrag av
Hébohus). I grundutredningarna rekommenderas brandskyddshdjande atgérder inom 40

respektive 30 meters avstand till jairnvagen. Eftersom utredningarna konstaterar olika avstand
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gav kommunen WSP 1 uppdrag att utreda avvikelsen. Sammantaget konstateras att risken
berdknats pé tva olika sitt, och att bada sétten dr godtagbara.

Kommunen har i nértid gjort beddmningen att 30 meter dr godtagbart i liknande
situationer/projekt. Att darfor stélla hogre krav och med sddana dkade kostnader beddms inte
beridttigat. Krav om brandskyddshdjande dtgéirder stélls darfor inom 30 meters avstind frén
narmaste jarnvagsspar. Kravet reglars med generell planbestimmelse och dr dven
kompletterat med krav pa utrymningsvag och ventilationsintag vint bort fran Jarnvagen.

Nérmast jarnvégen tillats endast markparkering med eller utan carport (e1), alternativt mindre
specifikt vid hoghuset, att marken &dnda inte far utformas for stadigvarande vistelse (n1).

2.7.6 Verksamheter
Som ndmns under rubriken 2.4.6, Gillande detaljplaner, angridnsar planomradet i sydost till en
detaljplan som tilliter industri. Aven om det finns en teoretisk médjlighet att anléigga
industriverksamhet i anslutning till planen, far sddan inte vara storande. Det finns ingen
industriverksamhet 1 anslutning till planomréadet idag, och det pagér en parallell planldggning
av namnda omrade mot en omvandling till bostdder. Att det just finns bostdder dir idag far
dven det anses utgdra hinder for att anldgga industriverksamhet.

2.7.7 Barn-, och trygghetsperspektiv
Barnkonventionen utgér fran att alla barn har samma réttigheter och lika virde samt att
barnens basta ska uppmérksammas. Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del 1
samhillsbyggandet och barn ska ges mgjlighet till inflytande i1 planeringen av den fysiska
miljon. Hur inflytandet gérs mojligt varierar beroende av markomrade och tankt innehall i
planen, dir barnperspektivet ibland bor fa sirskilt fokus.

Planforslag:

Arbetet med Bélsta C har pagétt under en ldngre period, med dvergripande program och
gestaltningsarbete, och nu i detaljplanearbete. Barnperspektivet har funnits med i delar, men
det dr minst lika viktigt att det &ven uppmérksammas vid kommande skeenden. Vid sjélva
genomforandet av planforslaget. Det tydligare gaturummet och straket genom och forbi
centrum stérker orienterbarheten. Viljan till variation ar d&ven den tankt att stirka och forenkla
orienterbarhet.

Dagens gingtunnel kan upplevas som trygg for att gdende inte behover korsa
Stockholmsvigen, men kan dven upplevas som otrygg for att gdende tvingas ned i den smala
passagen. Till del handlar det om vilka trafikanter som prioriteras, de gaende (och cyklister)
eller bilister.

Ambitionen med planforslaget och dess omgestaltning av Stockholmsvigen ér att lagga storre
vikt vid de gdende och de cyklande. Det ska finnas en flexibilitet och flera valmdjligheter for
de gaende, att korsa Stockholmsvigen, och att rora sig in och forbi bebyggelsen. Déri de
mindre kvarteren med grinderna, och déri d&ven de breda trottoarerna och mobleringszonerna.
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I och med en férdndring av gdngtunneln under Stockholmsvégen, ér det sarskilt viktigt att
arbeta med torgets- och det grona strikets koppling 6ver Stockholmsvégen. Det ska tydligt
framgé for bade gaende och bilister att de &r en viktig passage Over gatan. En passage dér de
géende har foretrdde. Det ska upplevas naturligt och tryggt for alla att ta klivet ut i gatan, och
kénna att biltrafiken stannar.

Vidare tillfor torget och parken omradet lokala vistelseytor, till vilka boende inom
planomradet inte behdver korsa nagon gata for att komma till. Tillgangen till asen ar d&ven den
mojlig att nd utan att korsa gata, alternativt endast en lokalgata.
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3. GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de ekonomiska, tekniska, fastighetsrittsliga och
organisatoriska atgérder som behdvs for att d&stadkomma och genomfora detaljplanen pa ett
samordnat och d&ndamélsenligt sétt.

En genomforandebeskrivning har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt. Det kan till exempel handla om
ansvarsfordelningen mellan kommun och exploator samt 6vriga iblandade i1 detaljplanens
genomforande.

3.1 Organisatoriska atgarder

3.1.1 Planfoérfarande
Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

3.1.2 Tidsplan
Tidsplanen dr prelimindr och kan komma att éndras.

Samrad 1:a kvartalet 2016
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 1:a kvartalet 2020

3.1.3 Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar.

Genomforandet av detaljplanen borjar ndr planen vunnit laga kraft. Planomradet berdknas
vara helt fardigstillt inom tio ar. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att
gilla tills den &ndras eller upphivs.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Som huvudregel far detaljplanen inte &ndras, ersittas eller upphdvas mot berérda
fastighetségares vilja under denna tid. Efter genomf6randetidens utgang fortsétter detaljplanen
att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggritt).

3.1.4 Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Det innebér att Habo
kommun ska ansvara for utbyggnad, drift och skdétsel av allménna platser, gator, torg, och
parker samt vatten- och avloppsledningar inom planomrédet.
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3.1.5 Ansvarsfordelning
Hébo kommun ansvarar for utbyggnad av allminna platser och vatten- och avloppsledningar
fram till varje fastighet upprattad forbindelsepunkt.

Byggaktoren/fastighetsdgaren ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

E-on ansvarar for sina ledningar inom planomradet samt utbyggnad av el- och fjarrvirmendt.

Ovriga nitéigare (bredband, tele) ansvarar for sina ledningar samt utbyggnad av sina ledningar
inom planomrédet.

3.1.6 Auvtal
Planavtal
Kommunen har tecknat planavtal med Hdbohus AB och Magnolia Bostad AB. I avtalen
faststills fordelningen av ansvar mellan parterna avseende arbete och kostnader 1 samband
med uppréttandet av detaljplanen. I och med att planomrédets avgrinsning fordndrats finns nu
aven kvarter utan aktiv byggaktor. Sedan planavtalen triffades ingar inte ldngre resecentrum i
kommande detaljplan Bélsta centrum etapp 1. Detaljplancomradet for etapp 1 omfattar dven
kvarteren 12-16. En dversyn av planavtalen behdver nu ske.

Markanvisningsavtal

Kommunen genomforde ar 2014 en markanvisningstdvling inom omradet for davarande
detaljplaneomrade etappl, resecentrum och stationsomradet. Till grund for utviarderingen lag
pris per kvm BTA, gestaltning och arkitektonisk utformning, social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet samt finansiell stabilitet hos anbudsgivaren. Kommunstyrelsen beslutade sedan
under ar 2015 att anvisa mark till Hibohus AB, Magnolia Bostad AB och Magnolia Bostad
AB i samarbete med Coop Fastigheter AB.

Med samtliga anbudsgivare triffades under ar 2015 och 2016 markanvisningsavtal.
Markanvisningsavtalen med Habohus AB och Magnolia Bostad AB innehéller var sin option
avseende ett av kvarteren 12-15.

Hébo kommun utlyste ar 2016 ytterligare en markanvisningstévling for bostdder inom kvarter
9. Arbetet med kommande resecentrum hade da lett fram till att kvarter 9 hade lyfts fram som
ett kvarter som med fordel kunde inrymma niagon form av profilbyggnad. Efter beslut i Habo
kommuns kommunstyrelse, utsdgs Hadbohus AB med sitt forslag Vidablick, som vinnare i
markanvisningstavlingen for kvarter 9. Utkast till markanvisningsavtal finns men formell
handldggning av detta avtal saknas.

Genomférandeavtal

Kommunen ska teckna avtal om genomférandet av detaljplanen med de byggaktorer som
forvarvar mark inom planomradet. Ett kopeavtal pa markoverlatelse uppréttas samtidigt.
Kommunen har som mal att teckna avtal med byggaktorer for samtliga kvarter innan
detaljplanen antas.
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I genomforandeavtalet ska bland annat foljande regleras:

e (estaltning och utférande av foreslagen byggnation (koppling till idé- och
gestaltningsprogram, inldmnade tdvlingsforslag med mera)

e Samordning av entreprenadarbeten mellan olika parter

e Tidplan for utbyggnad inom planomridet

e Genomforandekrav vid entreprenadarbeten inom planomradet

e Utforande och finansiering av allmdnna anldggningar

e Etablering/upplag

e Energieffektivisering och miljokrav

e Atgirder vad avser buller och vibrationer, eventuella avtal med Trafikverket

e Avfallshantering

e Parkeringstal och parkeringslosningar

e Inrittande av gemensamhetsanldggningar

e Dagvattenfragor och finansiering av dagvattenatgarder

e FErldggande av avgifter

¢ Finansiering av planarbetet

o Kopeavtal avseende Overlatelse av mark

e Upplitelseform

e Eventuell ledningsflytt, borttagande av ledningar

e Viten och sdkerheter

¢ Finansiering av lantmaéteriforrittningar

3.1.7 Tillstand, dispenser och samordning med andra myndigheter.

Tillstdnd fér markingrepp i eller invid fornldmning

Vi ombyggnationen av Stockholmsvidgen kommer det vara nddvindigt att tillfalligt flytta ett
vagmérke. Ansdkan om ingrepp pa fornlamningen (2 kap Kulturmiljolagen) gors till
Lansstyrelsen, 1 god tid innan detaljprojektering gatan pabdrjas.

Dispens frdn biotopskyddet for trédallé

Vid ombyggnationen av Stockholmsvégen kommer det 4ven vara nddvéndigt att ta ner ett
antal trid lings gatan. Ett antal av dessa uppfyller kravstéllningen for att betraktas som
biotopskyddade alléer. Ansdkan om dispens fran biotopskyddet (7 kap 11 § miljobalken) gors
till Lénsstyrelsen.

Atgdrd invid riksintresset for Mdlarbanan

Vid byggnation och markarbeten i ndrheten av Mélarbanan ska underlag géllande
grundldggningsarbeten samrddas med geotekniker pa Trafikverket. Byggherren ska i
PM/riskanalys redovisa geoteknisk paverkan pd Milarbanan under och efter byggnationerna.
Trafikverket kan efter granskning av dokumenten komma att kréva kontrollprogram for spar
och eventuella markforstarkningséatgéarder. Dialogen bor ske 1 samband med bygglovsansokan.
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3.2 Fastighetsrittsliga fragor

3.2.1 Fastighetsbildning

Nedan redovisas de atgiarder som kriavs for allmén platsmark och kvartersmark.

A

b
N b
N
AN
0

Allmdn platsmark

Karta 15, redovisar behov av fastighetsbildning utifran planforslaget.

Fastigheten Vippeby 7:7 ska tillféras mark genom fastighetsregleringar fran ett flertal av

kommunens dvriga fastigheter inom planomradet. Vidare ska 4ven markomraden fran

fastigheter som édgs av Habohus AB, Gerp Bélsta Centrum AB samt Brf Novilla foras dver.

Aktuell mark som ska overforas till Véappeby 7:7 ér rodmarkerad i karta 12 ovan och i
tabellen nedan listas berdrda fastigheter med areal som &r aktuell for fastighetsreglering.

Fastighet Fastighetsigare Areal (kvm)
Viéppeby 11:1 Hébo kommun 980
Vippeby 7:9 Habo kommun 1710
Viéppeby 7:57 Hébo kommun 760
Viéppeby 7:51 Hébo kommun 1570
Viéppeby 7:49 Hébo kommun 1790
Manséngen 6:46 Habohus AB 565

Eneby 1:416 Gerp Bélsta Centrum AB 145

Eneby 1:445 Brf. Novilla 220

Tabell 1 Fastigheter som berdrs av fastighetsreglering av allmdn platsmark
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Kvartersmark
Fastighetsbildning krédvs for att bilda bostadskvarteren som ar beldgna inom kvartersmark i
plankartan.

Kvarter S och 6 (gulmarkerat i karta 12 ovan) avses avstyckas till en fastighet. Avstyckning
sker fran Vippeby 7:7. Mgjligheten till att dela upp de bada kvarteren ska dock finnas, 1 s
fall styckas bada kvarteren av fran Véppeby 7:7 for att bilda enskilda fastigheter.

Kvarter 12 (gronmarkerat i karta 12 ovan) ska bilda en fastighet. Markomrédet beror
Vippeby 7:7 och Vippeby 11:1, bade avstyckning och fastighetsreglering blir aktuellt for att
bilda fastigheten.

Kvarter 13 (bldmarkerat i karta 12) avses bilda en fastighet. Markomradet berér Véppeby
11:1 och Viéppeby 7:9. Bade avstyckning och fastighetsreglering kan bli aktuellt for att bilda
fastigheten.

Kvarter 14 (orangemarerat 1 karta 12) avses bilda en fastighet, vilket kan ske genom
fastighetsreglering. Markomradet berér Vappeby 7:9, Viappeby 7:49 samt Vippeby 7:57.

Kvarter 9 (beigemarkerat i karta 12) avses styckas av och bilda en fastighet. Markomradet
berdér Vippeby 7:7.

I karta 12 &r granderna mellan kvarteren skrafferade for att markera att de kan ingd i vardera
anslutande kvartersfastighet, alternativt ingd i en gemensamhetsanldggning dem emellan.

Kvarter 7, 8, 15 och 16 (rosalilamarkerat i karta 12) avses bilda tvd men pa sin hojd i s&
manga som ett 30-tal fastigheter. Uppdelningen beror pa vilken typ av bebyggelse som kan
komma till. Ambitionen &r att mojliggora for ett flerbostadshus nédrmast hoghuset (kvarter 8)
och att resterande kvarter utfors som stadsradhus. Radhusen kan utféras som del 1
bostadsrittsforening, eller som separata dganderdtter. Markomradet beror Véappeby 7:7,
Vippeby 11:1, Vippeby 7:9 samt Vippeby 7:49. Bade avstyckning och fastighetsreglering
kan bli aktuellt for att bilda fastigheterna.

Kvarter 11, P-huset, (gramarkerat i karta 12) avses avstyckas och bilda en fastighet.

Park med lekplats (morkrod pa karta 12, markerad med R; i plankartan) avses regleras in i
kommunens fastighet Vappeby 7:7 alternativt styckas av och bilda en egen fastighet. Parken
ar reglerad som kvartersmark for att mojliggora anvindande som utegérd for forskola i kvarter
14. Forskolan kan, under forutsdttning att parken ar tillgdnglig for allménheten utanfor
forskolans verksamhetstid, arrendera marken av kommunen.

3.2.2 Blivande gemensamhetsanlaggningar
Inom omréde markerat med g1 i plankartan kan gemensamhetsanldggning bildas for
parkeringsdndamal (rosalila skrafering, karta 12). En angoring till parkeringen ska ocksa
bildas, och den kan inga i gemensamhetsanldggningen for parkeringen. En lokalisering av
angdringen féar bestimmas i samband med byggnationen av omradet eller i samband med
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anldggningsforrattningen. D& samtliga kvarter ldngs med jarnviagen forvintas anvdnda marken
for parkering, bor samtliga kvarter (och dess framtida fastigheter) inga som delédgare.
Markomréadet for parkeringen berdér Vappeby 7:7 om 4630kvm samt Vippeby 7:49 om 2kvm.

I kvarteren ldngs Stockholmsvégen ska parkeringsgarage finnas under kvarterens innergérdar.
For att 16sa angdringen till dessa garage kan gemensamhetsanldggningar behovas bildas.

3.2.3 Blivande ledningsratt
Ledningsrétt kan bildas for transformatorstationerna, omradena som i plankartan har
bestimmelsen Ei. Alternativt kan dessa E-omraden bilda egna fastigheter genom avstyckning.

3.2.4 Rattigheter
Befintliga rdttigheter
Berorda réttigheter inom och utom planomradet redovisas i fastighetsforteckningen, se bilaga.
Nedan beskrivs rittigheterna och eventuell paverkan av réttigheterna.

Inom planomradet finns ett officialservitut och sju avtalsservitut.
Officialservitut:

- Vig, akt 03-72:90.1, servitutet &r till forméan for fastigheten Véppeby 7:63 och belastar
fastigheten Véppeby 7:7.
Rdttigheten tillsikrar Vippeby 7:63 utfart pd Brittsdtersvigen. Planen beror i sig inte
den mojligheten, men vid genomférandet ska detta uppmdrksammas.

Avtalsservitut:

- Forbud viarmecentral m.m., akt 03-IM1-69/2868.1, servitutet ar till forméan for
fastigheten Manséngen 6:50 och belastar fastigheten Manséngen 6:1, 6:46 m.fl.
Servitutet dr inte lokaliserat.

Rdttigheten forbjuder dgarna till Mansdngen 6:1, 6:46, 6:48 och 6:49 att utan
medgivande fran dgarna till fastigheten Mansdngen 6:50 och frdn inteckningshavarna
i berorda fastigheter att inrdtta sjdlvstindig virmecentral och varmvattenanldiggning.
Eftersom omradena inom fastigheterna Mansdngen 6:1 och 6:46 som berdrs av
detaljplanen ligger inom en smal remsa ldngs med Stockholmsvigen gors
bedomningen att rdttigheten inte paverkas av detaljplanen.

- Vattenledning mm., akt 03-IM1-72/7107.1, servitutet &r till formén for fastigheten
Yttergrans-Valla 1:63 och belastar fastigheten Vippeby 7:218 m.fl. Servitutet ar inte
lokaliserat.

Rdttigheten avser kommunala vatten- och avloppsledningar. Rdttigheten bedoms inte
paverkas av detaljplanen.

- Rojning, akt 03-IM1-87/22173.1, servitutet dr till forman for fastigheten Véppeby 7:2
och belastar fastigheten Vippeby 11:1. Servitutet ar inte lokaliserat.
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Fastigheten Vippeby 7:2 dgs av Trafikverket och servitutet ger de rdtt att filla trid
som kan riskera att paverka tagtrafiken ldings Mdlarbanan. Fastigheten Vippeby 11:1
ligger minst ca 36meter frdn jarnvdgsfastigheten Vippeby 7:2. Omradet kommer fd en
annan anvdndning dn idag, en mer stadslik karaktdr och framférallt parkering
ndrmast jarnvdgen. Rdttigheten bedoms kunna upphdvas.

Rojning, akt 03-IM1-87/22182.1, servitutet ar till formén for fastigheten Vippeby 7:2
och belastar fastigheten Vippeby 7:49. Servitutet ar inte lokaliserat.

Fastigheten Vippeby 7.2 dgs av Trafikverket och servitutet ger de rdtt att filla trid
som kan riskera att paverka tagtrafiken ldings Mdlarbanan. Omrddet kommer fd en
annan anvdndning dn idag, en mer stadslik karaktdr och framférallt parkering
ndrmast jarnvdgen. Rdttigheten bedoms kunna upphdvas.

Kraftledning, akt 0305IM-01/25479.1, servitutet &r till formén for fastigheten Husby-
Langhundra 6:20 och belastar fastigheten Vippeby 7:218 m.fl.

Servitutet avser en optokabel med tillhorande anordningar. Formdnstagaren,
Vattenfall, har meddelat att de sedan ldngre tid inte ansvarar for det lokala elnditet i
orten och att rdttigheten ddrmed inte har ndgot syfte for deras skull.

Kraftledning, akt 0305IM-01/25480.1, servitutet &r till formén for fastigheten Husby-
Langhundra 6:20 i Knivsta kommun och belastar fastigheterna Mansidngen 6:1,
Vippeby 7:7 m.1l.

Rdttigheten har samma innebérd som ovan, akt 0305IM-01/25479.1, samt samma
formdnstagare.

Vattenledning, akt 0305IM-01/8764.1, servitutet ar till formén for fastigheten
Vippeby 7:2 och belastar fastigheten Vappeby 7:7. Servitutet dr inte lokaliserat.
Servitutet innebdr att Trafikverket som dger fastigheten Vippeby 7:2 har rditt att
anldgga, underhalla, drifta VA-ledning inom fastigheten Vippeby 7:7. Kommunen
bedomer att det utpekade u-omrddet i plankartan sdkerstdller denna rdttighet i
plankartan.

55



3.2.5 Befintliga ledningar inom planomradet
Det finns befintliga ledningar inom planomradet, som vid ett genomforande av detaljplanen
hamnar inom kvartersmark som ska bebyggas. Ledningarna ska i mdjligaste man flyttas till
ytor pa allmén plats.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/byggaktoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/byggaktdren for att sdkerstdlla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Inom planomradet finns dven ledningar som ska tas bort, se karta 13 nedan.
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HK_Dagvatten
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Swarta ledningar inom
planomradet tas bort

Genomsiktlig vit

markering visar allman
| platsmark enligt planen

Karta 16 Befintliga ledningar inom och i anslutning till planomrddet. Ledningar som paverkas/krdver justering
dr markerade med tjockare linje. Ledningar som tas bort inom planomrddet dr svartmarkerade.
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3.2.6 Markagoforhallanden

Berorda fastigheter inom planomradet, se karta 14 och tabell 1 nedan. For mer information, se

bifogad fastighetsforteckning.
TR

Karta 17, Markdgoforhdllanden inom och invid planomrddet.

Planomradet inkluderar del av fastigheterna:

Fastighet Fastighetsdgare
Viéppeby 7:7
Viéppeby 7:49
Viéppeby 7:218

Manséingen 6:1

Manséngen 6:46
Eneby 1:445
Eneby 1:416 Gerp Bélsta Centrum AB

samt hela fastigheterna:
Vippeby 11:1
Vippeby 7:51
Viéppeby 7:57

Viéppeby 7:9
Tabell 2 Markdgoférhallanden inom planomrddet
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3.3 Ekonomiska fragor

3.3.3 Kostnader for fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning samt ersittningar till f61jd av fastighetsrattsliga atgérder
bekostas av kommunen eller av de byggaktorer som ska forvarva mark inom planomradet.
Detta regleras 1 de genomforandeavtal som parterna ska tréffa.

3.3.4 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erliggs enligt respektive ledningsidgares géllande taxa.

3.3.5 Bygglovsavgifter
Avgift for bygglov tas ut enligt géllande taxa vid bygglovsprovning.

3.3.6 Kostnader for utbyggnad av allmanna platser och allmanna anlaggningar
Balsta centrum ska byggas ut i etapper och delvis med en ny infrastruktur. Aven detaljplane-
laggningen sker i etapper. Delar av den nya infrastrukturen berdr flera av projekten medan
andra &r ldttare att koppla till en detaljplan eller ett specifikt projekt.

De kostnader som belastar de olika byggprojekten i Bélsta centrum dr nya gator,
ombyggnaden av Stockholmsvégen till stadsgata, gang- och cykelvégar, torg samt parker.
Kommunen ska gora en kostnadsfordelning som pa ett skiligt och rittvist sitt fordelar
kostnaderna mellan detaljplaner och byggprojekt. Projektering och kostnadsbedémning av de
allménna anldggningarna pagar. Bedomningen nedan dr darfor preliminér.

Genomforandet av denna detaljplan &r beroende av att utbyggnad av foljande allminna
anldggningar:

- Ombyggnad av Stockholmsvigen till stadsgata. Enligt preliminir kalkyl bedoms
kostnaden uppga till ca 60 mkr.

- Ny lokalgata enlighet med planforslaget. Enligt preliminér kalkyl bedéms kostnaden
uppga till ca 10 mkr.

- Anldggande av torgytan intill planerat resecentrum. Enligt preliminir kalkyl bedoms
kostnaden uppga till ca 10 kr.

- Anldggande av ny park med lekplats. Enligt preliminér kalkyl beddms kostnaden
uppga till ca 5 mkr.

- Uppforande av nytt parkeringshus for ca 300-600 parkeringsplatser pa nuvarande
markparkering norr om jarnvagen. Enligt preliminér kalkyl bedoms kostnaden uppga
till mellan 200 och 250tkr per plats.

- For avledning av dagvatten fran planomradet behover en kulvert anldggas for
anslutning till planerad dagvattenanldggning i Gréna dalen.

Kommunens ledningsnit for vatten och avlopp behdver byggas ut och fornyas. Ledningsnitet
har for 14g kapacitet for de utbyggnadsplaner som finns utmed Stockholmsvégen. Dessa
kostnader ingér inte i kostnadsbeddmningen ovan.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

I de fall en plan som krévs enligt lag eller annan forfattning bedéms leda till betydande
miljopaverkan ska de, enligt 6 kap 11-18 § miljobalken goras en miljobeddmning av planen.
For att bedoma om en plan leder till betydande miljopaverkan upprittas en behovsbedémning.
Sadan behovsbeddmning av detaljplanen har gjorts och beskrivs kortfattat under rubrik 3.1.4.

Om en plan istéllet antas leda till betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. MKB:n anvénds for att fa en helhetsbild av
den paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, minniskors hilsa och hushallningen av resurser.

Dé ingen MKB upprittats rekommenderas att planens konsekvenser redovisas overgripande.
Med vald disposition av planbeskrivningen beskrivs konsekvenser av forslaget till del under
varje rubrik. Sa som for miljokvalitetsnormer, buller, trygghet och barnperspektiv.

4.5 Avslutande reflektioner
Det centrala liget i titorten, och den néra kopplingen till kollektivtrafik ger goda
forutsattningar for att minska miljépaverkan fran resor, en stiarkt position i regionen.

Den titare kvartersstrukturen mojliggoér boende for fler boende 1 det centrala ldget, och stirker
underlaget for service. Dar Hibo kommun tar ansvar och bidrar till att mildra bostadsbristen.

Kombinationen med lokaler for verksamheter langs gatan stérker ”livet” i omradet, fran
morgon till kvéll. Pa sa sétt 6kas tryggheten, och med en bra utformning av kvarter samt den
offentliga miljon kan potentiellt &ven en kénsla av stolthet skonjas. Variationen av
bebyggelsen, i fasad, hojd och stil, ska hjélpa till med orienterbarhet (-Ddr bor jag! Ah, i det
bldputsade huset).

Omradets nérhet, och goda kopplingar, till det storre gronomradet pa Balsta asen ger goda
forutséttningar for rekreation. For sa vél barn som for vuxen, for lek som for hundrastning.
Med ett fardigstéllande av stadsparken 1 Grona Dalen forstirks 4n mer de rekreativa vdrdena i
Balsta. Dér dr utvecklingen i centrum en drivande ekonomisk kraft.

Samtidigt dr det inte det basta bostadsldget. Det &r mycket trafik l&ngs Stockholmsvégen och
tagtrafiken gor sig pdmind fyra ganger i timman. Med fordndringen av Stockholmsvégen, och
en bebyggelse som vinder sig ifrdn jirnvagen kan det samtidigt bli riktigt bra. Bélsta kan fa
ytterligare en dimension, utan att for den delen bli en stadsforort.

En satsning pa det offentliga rummet. En satsning som ger det offentliga Bélsta en stadsgata,
ett torg och en park. Platser som med fa undantag saknats i Balsta.

59



Balsta 1 mars 2019
Héabo kommun

Johan Hagland
Plan- och exploateringschef

Anton Karlsson
Planarkitekt

Cecilia Skanberg
Mark- och exploateringsingenjor
Torkel Oste fastighetskonsulter

60



	1. PLANBESKRIVNING
	1.1 Bakgrund
	1.2 Planens syfte och huvuddrag
	1.3 Genomförandetid
	1.4 Tidigare ställningstagande
	1.4.1 Kommunens vision – Vårt Håbo 2030
	1.4.2 Översiktsplan/Fördjupad översiktsplan
	1.4.3 Ny översiktsplan 2030(2050)
	1.4.4 Bostadsförsörjningsprogram
	1.4.5 Miljöstrategi
	1.4.6 Planprogram samt idé- och gestaltningsprogram
	1.4.7 Gällande detaljplaner
	1.4.8 Kommunala beslut i övrigt


	2. FÖRUTSÄTTNINGAR OCH PLANFÖRSLAG
	2.1 Plandata
	2.1.1 Riksintressen
	2.1.2 Strandskydd
	2.1.3 Fornlämningar
	2.1.4 Behovsbedömning och förenlighet med 3-5 kap MB

	2.2 Natur
	2.2.1 Mark och vegetation
	2.2.2 Naturvärden
	2.2.3 Geotekniska förhållande
	2.2.4 Risk för skred/höga vattenstånd
	2.2.5 Grund- och ytvatten (recipienter)

	2.3 Bebyggelse
	2.3.1 Bostäder
	2.3.2 Offentlig och kommersiell service och arbetsplatser i övrigt
	2.3.3 Placering och utformning
	2.3.4 Stadsbild/landskapsbild
	2.3.5 Angränsande bebyggelse
	2.3.6 Tillgänglighet
	2.3.7 Ljus- och skuggförhållanden

	2.4 Det offentliga rummet
	2.4.1 Gatustruktur
	2.4.2 Gatumiljö
	2.4.3 Mötesplatser
	2.4.4 Friytor- lek och rekreation

	2.5 Trafik
	2.5.1 Trafikflöden och prognos
	2.5.2 Kollektivtrafik
	2.5.3 Parkering
	P-tal, antal platser per lägenhet/verksamhetsyta
	Fysiska lösningar, vart och hur parkeringen anordnas

	2.5.4 Angöring

	2.6 Tekniska frågor
	2.6.1 Vatten- och avlopp
	2.6.2 Dagvatten
	2.6.3 Markavvattning
	2.6.4 El-, tele- och datanät
	2.6.5 Värme- och elenergi
	2.6.6  Avfallshantering

	2.7 Störningar, hälsa och säkerhet
	2.7.1 Radon
	2.7.2 Förorenad mark
	Handelsträdgård
	Järnvägsbank

	2.7.3 Buller och vibrationer
	Vibrationer

	2.7.4 Luftkvalitet
	2.7.5 Farligt gods och Mälarbanan
	2.7.6 Verksamheter
	2.7.7 Barn-, och trygghetsperspektiv


	3. GENOMFÖRANDE
	3.1 Organisatoriska åtgärder
	3.1.1 Planförfarande
	3.1.2 Tidsplan
	3.1.3 Genomförandetid
	3.1.4 Huvudmannaskap
	3.1.5 Ansvarsfördelning
	3.1.6 Avtal
	Planavtal
	Markanvisningsavtal
	Genomförandeavtal

	3.1.7 Tillstånd, dispenser och samordning med andra myndigheter.
	Tillstånd för markingrepp i eller invid fornlämning
	Dispens från biotopskyddet för trädallé
	Åtgärd invid riksintresset för Mälarbanan


	3.2 Fastighetsrättsliga frågor
	3.2.1 Fastighetsbildning
	Allmän platsmark
	Kvartersmark

	3.2.2 Blivande gemensamhetsanläggningar
	3.2.3 Blivande ledningsrätt
	3.2.4 Rättigheter
	Befintliga rättigheter

	3.2.5 Befintliga ledningar inom planområdet
	3.2.6 Markägoförhållanden

	3.3 Ekonomiska frågor
	3.3.3 Kostnader för fastighetsbildning
	3.3.4 Anslutningsavgifter
	3.3.5 Bygglovsavgifter
	3.3.6 Kostnader för utbyggnad av allmänna platser och allmänna anläggningar


	4. KONSEKVENSER AV PLANFÖRSLAG
	4.5 Avslutande reflektioner


